Gant Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorében eljaré
polgarmester 2021. marcius 31. napjan meghozott déntései:

32/2021. (IIL. 31.) a génti 245 hrsz.-u osztatlan k6z6s tulajdont ingatlan értékesitésérél



GANT KOZSEG ONKORMANYZATA
8082 GANT, HEGYALJA UTCA 25. TEL: 22-375-116 FAX: 22/375-119
E-mail: polgarmester(e@gantfalu.hu

Gint Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
32/2021. (I11. 31.) hatdarozata
a ganti 245 hrsz.-1 osztatlan kozos tulajdont ingatlan értékesitésérol

Gant Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere - a katasztrofavédelemré] és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére
biztositott polgarmesteri jogkdrében eljarva - a Gant Petfi u. 1. sz. alatti, 245 hrsz-i Gant Kozség
Onkormanyzata ¢s Zimmermann Rébert (sz.:1971.) (tovébbiakban: Vevd) ganti lakos osztatlan kozds
tulajdonaban 1évé forgalomképes ingatlan 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat — figyelembe véve a
f6kényvi nyilvantartas 644.000,- Ft-os. és az értékbecsld 6nkormanyzati hanyadra esé 536.281,- Ft-os
értéket — 1.000.000,- azaz egymillié forintért Zimmermann Robert (sz.:1971.) részére értékesiti e
hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

Felkéri a Vevot az iigyvédi koltség viselésére.

Hatarido: 2021. aprilis 15.
Felelés: Polgarmzster Jegyz6
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amely létrejott egyrészrél Gant Kozség Onkorményzata (képv.. Krausz Janos polgarmester,
adoszam: 15362247-2-07, KSH szam: 15362247-8411-321-07) 8082 Gant, Hegyalja 0t 25. sz., mint
elado

masrészrél Zimmermann Rébert sz. Zimmermann Rébert (személyi adatok) ganti lakos, mint vevé
kozott az alulirott helyen és idében a kdvetkezé tartalommal.

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a ganti 245. hrsz. alatt felvett kivett, lakohaz, udvar, gazdaségi
¢épiilet mindsitési 1528 m2 térmértékil ingatlan, amely a valosagban 8082 Gant Petéfi utca 1. sz. alatt
talalhaté az elado tulajdonat képezi 639/1549-d tulajdoni ardnyban.

Az ingatlan tovabbi 910/1549-d tulajdoni ardnyéanak tulajdonosa jelen szerz6dés vevéje Zimmermann
Raébert.

Az ingatlant terheli vezetékjog az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara. Az ingatlan
egyebként per-, igény- €s tehermentes, beleértve a koziizemi dijakat is, amiért az elad6 szavatossagot
vallal.

2./ Fentiek elérebocsatasat kovetben az elado eladja vevé megveszi az 1. pontban irt ingatlan
639/1549-d tulajdoni aranyt a kdlcséndsen kialkudott minddsszesen 1.000.000,- Ft azaz Egymillié
forint vételarért,

A vevl a teljes vételarat jelen okirat alairasdval egyidejlileg atutaldssal megfizeti az elado részére az
alabbi szdmlaszamra:

Gant Kézség Onkormanyzata: Takarékbank 50420812-10000692.

Az elado a fenti szamlaszamra torténé teljesitést a vételar kifizetésének modjaként kifejezetten
elfogadja.

Az elad¢ jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarul ahhoz, hogy a Foldhivatal
a vevd javara a tulajdonjogot 639/1549-d tulajdoni aranyban bejegyezze adasvétel jogeimén.



3./ Vevé a teljes vételdr kifizetésével egy id6ben 1ép az ingatlan tulajdoni arany birtokéaba, e naptol
viseli terheit, €lvezi hasznait.

4./ Vevd az ingatlant megtekintette, annak térstulajdonosa, igy annak allagét ismeri.

5./ Szerz8d6 felek koziil a vevd cselekvoképes magyar 4llampolgar. Az eladé képviselGjeként eljard
Krausz Janos polgarmester kijelenti, hogy 6t jelen jogiigylet 1étrehozaséra a Katasztréfavédelemrdl és
a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl szolé 2011. évi 46. tv. (4) bekezdése alapjan, a
27/2021. (1. 29.) Korményrendeletben kihirdetett veszélyhelyzet idejére biztositott polgarmesteri
Jjogkdrben eljarva hozott 32/2021. (III. 31.) szamti képviselS-testiileti hatarozat feljogositotta.

6./ A visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a vevé viseli.

7./ A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet alapjan energetikai tandsitvany kiallitasa nem kételezé jelen
Jogiigylet vonatkozasaban, mivel a vevd az ingatlan tarstulajdonosa.

8./ A Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
¢s megakadalyozésarél szolé 2017. évi LIII térvényben (a_tovébbiakban: Pmt.) meghatarozott
azonositasi kételezettségnek megfelelden Felek altal bemutatott személyazonosité igazolvanyok és
lakcimet igazolod hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen Szerz6dés alairdséval
egyidejlleg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen
Szerzédés megkotésekor a tényleges tulajdonos nevében jarnak el.

9./ A jelen Szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a Feleket, valamint a képviseletiikben eljard
személyeket azonosité okmanyaik alapjan azonositotta.

10./ A Felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy az azonositashoz felhasznalt okmanyaikrol az eljaré lgyvéd
fénymasolatot készitsen és a masolatokat megérizze. Eljaré iigyvéd a Felek széméra a jelen
SzerzGdesben foglalt jogligylet valamennyi lehetséges kockazati tényezdjét részletesen feltarta.

A Felek ezen kockdzatok ismeretében a jelen Szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyezdt irjék ala. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd az
tgyleti szandékukat helyesen foglalta irdsba és tudomésul veszik, hogy jelen Szerz6dés egyben
tényvazlatként is szolgal, azt ennek tudatéban irjak al4.

11/ A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran barmilyen
probléma meriil fel Vevé tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésével kapcsolatban,
akkor Eladé koteles minden olyan jogeselekményt, illetve jognyilatkozat Vevd felszolitasara
hataridSben megtenni, és Vevével teljes mértékben egyiittmiikidni, amely ahhoz sziitkséges, hogy a
Vevé tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan vonatkozasaban

megtorténjen.
12./ Felek jelen szerz6dést, mint tényvazlatot is alairtak.

13./ Jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal elétti képviselettel
meghatalmazzdk dr. Neukum Fléridn tigyvédet (kamarai nyilvantartisi széma: 36066293, 8000
Szekesfehérvar, Zichy liget 9. fsz. 2.), aki a meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

Felek jelen szerzodést elolvastak, megértették, majd mint akaratukkal mindenben egyezit,
jovahagydlag aléirtak.

Kelt. Székesfehérvar, 2021, ...ocooovieieieeeeenn,

Gént Kézség Onkormanyzata eladé Zimmermann Rébert vevé
képv.: Krausz Janos polgarmester



GANT KOZSEG ONKORMANYZATA
8082 GANT, HEGYALJA UTCA 25. TEL: 22-375-116 FAX: 22/375-119
E-mail: polgarmester@gantfalu.hu

ELOTERJESZTES
2021. marcius 31.

Targy: a ganti 245 hrsz.-u osztatlan kozos tulajdonu ingatlan értékesitésérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ganti Kozség Onkormanyzatanak osztatlan kozos tulajdonéban van a Gant Petdfi u. 1. sz. alatti, 245.
hrsz-u lakéhézas, forgalomképes ingatlan 639/1549 része. Az épiilet masik tulajdonosa, Zimmermann
Robert (sziil. év:1997.) ganti lakos hasznéalataban van, aki jelezte vételi szandékat az dnkorményzat
felé. Az ingatlan Jozsef Attila utcara néz6 kertje a temetébe érkezdk részére biztosit parkolds
lehet8séget, vevd ennek tovabbi biztositasara igéretet tett. Az dnkormanyzati rész megvasarlasat azzal
indokolta, hogy fiatal csaladosként ezen az ingatlanon szeretné kialakitani a csalad lakohelyét, és
igénybe szeretné venni az allami tdmogatésokat, amelyet osztatlan kozds ingatlan esetén nem kaphat
meg.

Figyelembe véve az Onkorményzat nehéz anyagi helyzetét, s azon kozosségi érdeket, hogy a ganti
fiatalok Génton telepedjenek le, az alabbi hatarozat-tervezet az értékesitésrél szol.

hatarozat-tervezet:

Gint Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2021. (II1. 31.) hatdrozata
a ganti 245 hrsz.-i osztatlan kézos tulajdoni ingatlan értékesitésérol

Gant Koézség Onkormanyzatdnak Polgarmestere - a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére
biztositott polgarmesteri jogkérében eljarva - a Gant Petdfi u. 1. sz. alatti, 245 hrsz-0 Géant Kozség
Onkorményzata és Zimmermann Robert (sziiletési év:...) (tovdbbiakban: Vevé) ganti lakos osztatlan
kozds tulajdondban 1évd forgalomképes ingatlan 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat — figyelembe véve
a f6konyvi nyilvantartas 644.000,- Ft-os. és az értékbecslé dnkorményzati hanyadra esd 536.281,- Ft-
os értéket — 1.000.000,- azaz egymillié forintért Zimmermann Robert részére értékesiti e hatarozat
melléklete szerinti tartalommal.

Felkéri a Vevot az ligyvédi koltség viselésére.

Hatarid6: 2021. aprilis 15.

Felelos: Polgarmester
Jegyzo

Gant, 2021, marcius 31.

Kiss Jolan sk.
cimzetes fGjegyz0



Tisztelt Polgarmester Ur és Gant Kozségénkormanyzatal LAt

Alulirott Zimmermann Robert anyja neve : Fersch Erzsébet sziiletési datum: 1997.11.28., azzal a
tiszteletteljes kéréssel fordulok Onhédz, hogy 245 helyrajziszamon lév6 2019-ben vésarolt ingatlanom
osztatlan k6z0s tulajdonban van az énkormdanyzattal .En 2020-ban meghdzasodtam és még ebben az
évben gyermekem sziiletett, jelenleg atmenetileg Iszkaszentgyorgyn lakok egy bérelt ingatlanban .
Csaladommal Génton szeretnénk letelepedni , mint Gant szlldttje, itt helyben Gzemel csaladi
véllalkozasunk, munkahelyem. A megvésérolt ingatlanon szeretnénk épitkezésbe kezdeni. Sajnos
mar a kezdeti szakaszban nehézségekbe iitkozik a tervezés, ezért a tervezém illetve az ugyvédem
javaslatara szeretném megvasarolni az 6nkormanyzatra esé kertrészt, ha lehetdség van ra.
Természetesen nyilatkozatba foglalva tovabbra is biztositom az onkormanyzat részére a parkolo
tovabbi hasznalatat. Kérem kérésem megfontoldsat és a lehetéséghez képest pozitiv elbirdlasat.
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Az énékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz

ATLENTIRG K Y

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés

az

8082 GANT belteriilet

245 hrsz alarti

Lakéhaz ingatlanokrol késziilt

készitette: Kéri Zita

Atlanting Kft

Késziilt: 2021. MARCIUS

ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvir, Olaj utca 27. Fsz. 4. www.atlanting.hu
e-mail: atlanting(@atlanting.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104



Az énékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz

Ingatlan - értékbecslési Bizonyitvany

1. Altaldnos adatok

Megbizé neve: Gint Kozség Onkormanyzata

Tulajdonos neve: Gint Kozség Onkorményzata és Zimmermann Rébert
8082 Gant, Hegyalja at 25. Gant, Kossuth utca 15,

Megbizott neve: ATLANTING KFT

8000 Székesfehérvir, Olaj u. 27. fsz 4.

Az értékmeghatirozas f6bb médszerei:

Piaci isszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghatirozas aktudlis és varhato forgalmi
piaci értéken és a hozam alapi illetve a koltség alapi médszerrel térténé forgalmi
értékmeghatdrozassal késziilhet az aldbbiakban részletezett rendeletek és szabdlyok betartdsaval

késziilhet.

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleményiink elkészitése
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, (melybe beépiilt a 26/2005 (VIIL. 11.) PM rendelet) szennt,
mezogazdasagi teriiletek esetében az 54/1997 szami FM rendeletben elbirtaknak megfeleloen,
valamint az MAISZ altal 6sszedllitott értékelési standardokkal és az IVS és EVS illetve TEGoVA,
valamint a 2016 évi szabvany eldirasainak betartisdval és irnyelveivel dsszhangban tortént:

Az ériékelési szakvélemény készitoje az ezen értékelési szakvéleményben megjelenoc Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXIL. torvény az informécids oOnrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél, tovdbbda a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmér6l és az ilyen adatok szabad
aramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérol szolé jogszabélyoknak
megfelel6 modon kezeli.,,

Az értékbecslés célja: Az ingatlan piaci- értékének meghatdrozasa iizleti célbol

Az énékelés a megrendeld részére késziilt.

Helyszini szemle idopontja: 2021. mércius 12.

Az énékelés targydt képezd ingatlan jellemzoinek, felszereltségének. természeti és beépithetdségi
adottsagainak meghatirozasa érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses diagnosztika
modszerével. Részivevik Kéri Zita és Zimmermann Rébert, aki az informdci6kat a helyszinen szolgaltarta.

Az értékbecslés forduld napja: 2021. marcius 12.

Az értékbecslés érvényességi ideje: a fordul6 naptdl szamitott 90 nap, vagy az értékbecslés koriilményeinek
jelentos megvaltozasaig tart.
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ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvir, Olaj utca 27. Fsz. 4. www.atlanting.hu

e-mail: atlanting@atlanting.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104



Az értékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz

A Megbiz6tdél kapott megrendelés szerint az ingatlan értékbecslését elvégeztitk. A vonatkozé okmanyok,
forgalmi adatok és piaci viszonyok tanulményozisa utdn, a helyszini szemlén litottak és az értékbecslési
szakvéleményben részletezett megfontolisok szerint az alabbi eredményt kaptuk:

Gént 245 hrsz_1/1 tulajdon 1.300.000.- Ft

Gant Kozség Onkorményzata 639 /1549 tulajdoni hanyad 536.281,- Ft 536.300,- Ft

Zimmermann Rébert 910/ 1549 tulajdoni hanyad 763.719,- Ft 763.700,- Ft

Az értékelt ingatlan Afat tartalmaz

Székesfehérvir, 2021. marcius 14,

Ellenérizte: Készitette:
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ingatlanvagyon-értékelo EUFIM minésitett.
kérmnyezetmémok ingatlanvagyon-éniékelo, kozgazdasz

Atlanting Kft. igyvezetd

ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvér, Olaj utca 27. Fsz. 4. www.atlanting. hu
e-mail: atlanting @atlanting .hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104




Az énékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz
2. Az ingatlan telekkényvi adatai
Ir. szam Megye Telepiiles
i vy S o ;
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T:‘Llla!: ono_s’ Zimmermann Rébert 910/1549
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ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz. 4.
e-mail: atlanting @atlanting.hu

tel: 70/235-9007

www.atlanting.hu
fax: 22/385-104



Az énékelt ingatlan: 8082 Gént kiilteriilet 245 hrsz
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Az éntékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz
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Kozteriiletrol megkozelitheto

A tulajdoni lap ellendrzése sordn tapasztalt esetleges eltérések: Eltérést nem tapasztaltam

Forgalom képesség: ondalléan forgalomképes

jogilag rendezett

Jogi helyzet:

KOZMU TERKEP
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Az éntékelt ingatlan: 8082 Gént kiilteriilet 245 hrsz

3. Az ingatlan megkozelitése, kirnyéke

Az énékelt ingatlan Fejér Megyében, Gént telepiilésen talalhato.

Gant k6zseq Fejér megyében, a Bicskei jarasban, Székesfehérvantdl 24 kilométerre északra. Egykor
jelentds banyasztelepllés volt, ma a Vértes egyik fontos turisztikai célpontja.

A kézség a megye egyik legkisebb telepllése, amely ennek ellenére az elmult évtized sordn jelentés

fejlodésen ment at. Megépitésre kerlt a vizvezeték, gaz-telefon - szennyvizcsatorna, kabeltelevizio
rendszer. Az utak szilard burkolattal lettek ellatva, igy a teljes infrastruktira biztositott az itt lakdk

szamara.
Az elmult évek soran felljitasra kerGltek az intézmények - 6voda, éltalanos iskola, orvosi rendelé.

Az értékelt ingatlan belteriileten, a telepiilés kiozepén taldlhatd, a vendéglé és az ABC kozelében.
Gépjarmiivel jol megkozelitheto.

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése a melléklet térképen bejelolésre keriilt.
megkozelithetésége konnyd atlagos D nehézkes l:’

Részletezés: pormentesitett it Parkolas modja: telken beliil Tomegkozlekedés: autébusz

koézmii ellatottsiga teljes kort D részleges hidnyos D
Vezetékes viz Nincs D Van Utcéban D I
Villany Nincs D Van Utcaban D [
Vezetékes géz Nines [ ] Van [ ] Ukiban [X] |

Csalorna Nincs D van Utcéban l:' [
kirnyezete belviros f____l kertvérosi ‘:] csalddi hazas ovezet IEI gazdaségi D
infrastruktiira. ellitottsiga teljes kori E] alapfokd E hianyos D

Oktatds: alapfoki
Munkahely: minimalis
Egészségligy: korzeti orvos

Ipar és Kereskedelem: minimalis

ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvar, Olaj utca 27. Fsz. 4. www_atlanting hu
e-mail: atlanting@atlanting.hu tel: 70/235-9007 fax: 22/385-104
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4. Az ingatlan miiszaki leirds
Ingatian kdrnyezete, infrastruktiraja
Telepllés tipusa | Kozség, Bicskei kistérség Lélekszam 862
Vérosrész neve | | Komyezet csaladi hazas
Foldrajzi Egyéb A Féutvonalon talélhaté
elhelyezkedés
Utburkolat : szilard 0t | Tomegkozlekedés tavolsdga: 500 m bell
Parkolds : | [ Jutcén [#] Telken belil [ ] Kiilss gardzs| ] Epileten beldl [ | Teremgarazs
; et s H
Gazdasﬂgl, VrzsgAalt kategona ingatlanpiaca Knalati plac enmes’:r?:l‘ﬁ!g énéiands feltételezhetd a jGvaben
E!Ed EM jelenleg és varhatéan (90-180 nap)
Viz lakasba bevezetett — kilon mérdwel Villany lakdsba bevezetett — kildn mérovel
Kozmdellatotisag | Gaz telekhatrtél 50 m beldl elérhetd Csatorna lakasba bevezetett
Egyéb_
Felépitmények jellemzdi
Lakasszam: 1 Tagol6das : | oldszint em. | padlastér
Epités éve: 1940 Epftési méd: hagyomanyos (valyog)
. Atépités éve: Fodémszerkezet: fafodém
Epllet- I eimagassag: | Z48m Falazat valyog
szerkezet = 3 : :
Tetéforma: magastetd Teto fedése: sikpalafedés
513 Alt. miszaki dllapot: gyenge | Epileten észleft hiba: éplilet szerkezeti
E s Nyilaszarok éJlapota:‘ gyenge Anyaga, (vegezése: fa egy rétegl
f § Chvbaset Gépészet dllapota: | mikéddképes Fités jellege: egyed fa
epe Epiletben lift Gzemel: nem Melegvizellatas : nincs
Lakas | Esztélikaibenyomas: gyenge Ablakok tajolasa: utcai-udvari
leirasa | Alaprajzi elrendezés: rossz Lakas bejarata: udvarrdl
éve b
Feh.'ljﬂés S nem wolt az elmdlt 20 éven Extrak:
h |
Ingatian tipusa: i Egyéb lakdingatian
Ingatien Jogi jellege: 6néllé ingatian Beépitési mod: oldalhataron &ll6
jellemzoi —
Ertékelt tul. hanyad: T Komfortfokozat: komtort nélkli
9 T .
Telek teriilet Teles e o~ Hasznf)s Redukalt terilet Szobaszdmok
ingatlan alaptertiet alaptertiet
Egész szoba: 2
alapadatai
1528 m2 51 m2 51 m2 o — 0
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245 hrsz

Redukalt alapteriilel szamitas:

TERULET - KIMUTATAS

A redukélt alapteriilet a piaci ©Osszehasonlitisos médszernél hasznélatos, méntékének meghatarozasaval
egynemusitjitk az eltéro épiiletrészeket. A szdmitas lényege az, hogy az eltéro hasznossagu és kiilonbozo fajlagos
koltséggel megépithetd épitményrészeket egyenénéki teriiletre szdmithatjuk ér.

Terulet-kimutatas

Helyiség " Teljes-netté | Hasznos . " ” Redukalt
st s N8 Szint alapterilet | alapt | Padioburkolat Allapot B (L] s
konyha toidszint 13.04 keramialap o 100% | 1 13,
szoba toldszint 16,10 haiopadio i6 100% | 1 16,10
szoba faidszint 2207 hajopadio io 100% | 1 22,07
Alapteriiletek: | Telies Netté: | 51m2 | Hasznos: | 0m2 | Redukal: 51 m2
ALAPRAIJZ
4,86m [ 29m 3,66m
romos ép. |
melléképiilet !
padisegice szoba eléter komyha szoba
22,01 m2 ‘ 13,04m2 16,30 m2 4,45m
\ \
. N
| P
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Az éntékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz

5, Ertékmeghatérozas

51 A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés:

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzése a hazai viszonylatban az ingatlan komyezetében, illetve a hasonléd
komyezeti adotisdgokkal rendelkezd teriileten az elmdlt idoszakban értékesitett, vagy jelenleg eladésra felkinalt
ingatlanok adatainak figyelembe vételével a mar megtortént konkrét adédsvételi iigyletek drainak az erre az esetre
vonatkoz6 Osszehasonlitdsdval, valamint az értékmédosité tényezok figyelembe vételével torténik.

A kiilonféle értékmédositd tényezék elemzése utin megéllapithaté az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos
alapériéke. A végso érték szamitdsa az dtlagos korrigélt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adédik.

Piaci érték (PE) = hasznos osszteriilet (H) X médositott alapérték

Osszehasonlité adatok és jellemzésiik:

Eladé ingatlanok

ajanlat eladasra hind'tingatian Ingatian allapota feljitands
Tipus valyoghaz Epités éve 1950 eidrt
Viteldr TMF Fiiés egyéb
Alaptendet B6 ¢ Winimum bérelhetd teridet nincs megadva
Teleldorulet 2230m?

Szobaik srama 2

cim Fejér megya Gant

A vertes labana) ceendes, temneszetkozed. tunsZtkal helyen Ganton eladd egy nagyon evdsen felijitando, inkabb bortando valyoghiz
eqy k6205 (605 nm) s egy sajat (2230 nm) hasznalati telekkelt A2 udvar osztatian kozbs kilgdond

A haz afalu frekventah helyén van Székesfehdrvar 24 kmeerre , Tatabdnya 30 km-erre talathato

Kérdés esetén keressen bizalommal

Relerencla szdm HZ026088

v

Ajéndat eladéssa kunak ingatlan Tetdiér beepitett
Tipus valyoghaz Ingatlen aBapota kézepes dllapot
Veételsr 65MF1 Ephés éve 19501980 kozol!
Alepteriitet 40 m’ Pince van
Telekterulet 1000m? Epudiet szintjei 2
Szobik széma 2+ 1l Fintés egyeb
cim Fejér megye Gant (Granas). Komtort félkomforios

Kuherulet 1715 hrsz Parkolés analio gardzs
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Az értékelt ingatlan: 8082 Gant kiilteriilet 245 hrsz

Ajénlat eladdsra kinah ingatlan Iingatian éllapota kozepes allapolu
Tipus csaladi haz Epités éve 1950-1980 kozott
Vételsr MR Epiilet szintjel féldszintes
Alapteriilet 7amy Fités egyéd
Telekterilet 650 my Komfort komfortos
Szobék széma 2 Fiirdd és WC kulon és egyben is
Cim Fejér megye, Zamoly Minimum bérelhets tenilet nincs megadva

Zamoly eladd lakéhaz (H20101746)
Zamolyon kbzepes llapoti, 1950-s években épih foldszintes, komforlos hdz eladd, vélyog és tégla szerkezetd, fGldszint

kialakiés( csalédi besoroldsu, élland6 lekhalasre alkalmas héz vérja Uj wisjdonosédl. 650m™s rendezett telken egy
kozepes dllapotd, tégla és vélyog falazatu 74m-s hasznos alaplertletiel A hdzban jelenleg 2 lakds van kialakitva dnélié
bejarattal. Mind a két lakdsban kanyha-szoba- flirdé-we van kialakitva Az ingatlan villany, viz, gazcsonk, csatorna
kozmuvekkek rendelkezik. Ingatian Zamoly kéz pont részéhe2 kozel taldlhats.

A csendes, rendezett kornyezetben talathatd hazidl, Székesiehérvar is konnyen, gyorsan elérhetd (autével busszal)

Az eladd ingatlanokat tanulmanyozva kis alapteriiletli egyedi flitési rendszerrel kiépitve
konyha és fiirdészobaval elldtva lakhat6 allapotban véasérolhaték.

Az érékelt ingatlan hirom helyiségb6l all. Belépve a hdzba el6tér taldlunk melyben viz

villany kiépitett mosogaté tiizhely nincs kiépitve.
ebbdl nyilik jobbra és balra egy - egy szoba ahol cserépkélyha lathat6.

A felépitményben nincs we, fiirdé lakhatasra nem alkalmas. A tartdszerkezeti hibdk is lahatok
repedések és a felépitmény folytatdsaban kénnylszerkezettel megerdsitett épiiletrész — ahhoz,
hogy a felépitmény siillyedését megallitsak. A felépitményen szdmos miszaki hiba talalhato,
talajviz elleni szigetelés hidnya, a tetd és héjazat, firdészoba, wc hidnya. Lakéhaz az ingatlan
nyilvantartas szerint a valosagban lakhatatlan, igy lakéhdznak nem értékelhetd.

A piaci 6sszehasonlitdssal a telek értéket vessziik figyelembe €s a bontandé épiilet koltségét
valamint néhany bent lévé pl. cserépkélyhak értékesitésébol szarmazo bevétel a haz értéke.

koltségalapu érték =

Piaci alapu forgalmi érték, kerekitve (Pé): 1 300 000,- Ft
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5.2 Koltséqg alapu értékeles

Az ingatlan jelenkori értéke a felépitmény ujra elodllitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekérték
hozzdadésaval szamithat6 ki az épitmény koltség alapon szdmitott forgalmi értéke.

A modszer fobb 1épései:
A telekénték meghatdrozdsa piaci 6sszehasonlité adatokkal

A felépitmény ijraépitési vagy potlasi értékének a meghatérozisa
Avulasok szdmitasa

Epités alatt 1évé létesitményeknél és karosodott, vagy takart épitményekné] szoktuk hasznalni, illetve ellenérzé
szamitdsokra mis moédszer szerint térténd értékelés készitéséhez.

A 245 hrsz ingatlan telek teriilet: 1528 m2. eladisi adatok alapjan keriilt meghatirozasra a telep piaci ara, jelen
allapotban kdzmi nincs kiépftve.

Koltség alapi médszer
Adat forrés Vizsgal telek Realizélt adal® 2020 | Realizalt adat 2020 |Realizall adat 2020
Telepllés Gant Csakvar Csakvar Zamoly
Kézterllet Petdfi Sandor Gubadild
§ Kézmivek vz, ilany, csatoma vz, iz, vill il
- Telekméret 1528 m2 2000 m2 2028 m2 2200 m2
:ﬁ Telek ar 2 mill Ft 1,8 mill Ft 1,8 mill Ft
b = Kindlatiinflacio
= S Infrastruktira 5%
] 3 Kornyezet 5% 5% 5%
K 5 Telek terdletkolonbseg 5% 5% 5%
* elhelyezkedes 0% 0% 0%
Fajlagos ar: 735 Fym2 800 Ft/m2 710 Fum2 695 Ft/m2
Telekérték: 1 100 000 Ft
Eplletrész Nettd Ujraeldallitasi Avultsagok .
§ teroren Megnevezés aliciarili Kdliség fzika Y piac Y Korny. Felépitmény enéi
< 1 haz 51 m2 80 000 FYm2| 50% 25% 20% 204 000 Ft
% 2 0 m2
T 3 0 m2
g 4 0 m2
© 5 0 m2
@ 6 ome
=1
£ 7 0 mz
% 8 0 m2
= 9 0 m2
.{% 10 0 m2
Felépitmények kéltség alapu értéke: 200 000 Ft
Koltség alapu modszerrel szamitott érték: 1 300 000 Ft
Telek Hitelbiztositéki érték: 700 000 Ft
Afds érék
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Piaci helyzet elemzés:

A hazai piaci viarakozésok a kindlati piac tovabbi fennmaraddsat jelzik, ami az ingatlan 4rak véltozasit jelenti.

A fentiek miatt nagy koriiliekintéssel és az dvatos ériékbecslés elvel szerint meghatarozott, becsiilt érékét az
ingatlan varhatéan hosszitivon is meg fogja tartani.

Az ingatlan 6néalléan forgalomképes, ondllo méréorakkal rendelkezik, tiszta tulajdonjogot, per-, teher-,
igénymentes jogtiszta allapotot feltételezve!

Jogi szempontok:

— A tulajdoni viszonyok rendezettek.
— Az énékesithetoség jogi szempontb6l nem géartolt.

6. ('f)sszefoglalés, az ingatlan értékbecslésének eredménye

Kovetkeztetések:

Az ingatlan ériékbecslés kettd médszerrel szamitott érték megallapitassal késziilt.

Az ingatlanpiacon a piaci dsszehasonlité értékkel megallapitott érték mutatja meg redlisan az ingatlanok
értékét ezért ezt fogadom el végsd értékként,

A piacialapu értékelés azonos a koltségalapli modszerre! szamolt értékekkel.

Gaént 245 hrsz _1/1 tulajdon 1.300.000,- Ft

Gint Kozség Onkormanyzata 639 /1549 tulajdoni hdnyad 536.281,- Ft 536.300,- Ft

Zimmermann Rébert 910/ 1549 tulajdoni hinyad 763.719,- Ft 763.700,- Ft

Az értékelt ingatlan Afat tartalmaz

A megallapitott érték az ingatlanok jelenlegi allapotéara érvényes. Az értékelés a jelenlegi piaci
és stratégiai viszonyok ismeretében késziilt, a jovébeni szabalyok a jelenlegitél lényegesen
eltérhetnek, a nem prognosztizélhaté valtozasok érvénytelenithetik ezeket a kovetkeztetéseket.

Székesfehérvar 2021. mércius 14.

Ellenorizte: Készitette:

Kékonyi Csaba njsz.: 924 Kéri Zita njsz.. 7
ingatlanvagyon-értékelo EUFIM minésitett.
komyezetmérndk ingatlanvagyon-értékeld, kozgazdisz

Atlanting Kft. igyvezetd
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Az Entékbecslés csak a megbizisban rogzitett célra hasznélhaté. Az értékelési szakvélemény csak teljes
egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeinek illetve adatainak szovegkormyezeten kivili felhasznéldsa
tilos. Mas céli felhasznéldsa, illetve publikdlasa kizdr6lag a Megbizé és Megbizott egyiittes

hozzdjaruldsiaval megengedett.

2. Nem villalunk felelosséget a masok 4ltal szolgéltatott és megbizhatonak tartott informéacidkért. A
rendelkezésre bocsdtott dokumentumokat hitelesnek fogadiuk el. Az adatok dokumentumok,
informaciék val6sdgat és teljességét a Megbfz6 szavatolja.

3. Az értékelésben feltételeztilk, hogy a széban forgé ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoga szabadon 4truhdzhaté. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmerilld jogi tigyekben
semminemi feleldsséget nem véllalunk. Az ingatlanok tulajdonjogét azok per-, teher- és igénymentes
éllapotiban értékeltiik. Nem villalunk felel6sséget olyan késébb jelentkezd tényezokért, amelyek utélag
befolyédsolhatjdk a meghatarozott értéket.

4. Az dllag meghatdrozdsa a szemrevételezés diagnosztika médszerével késziilt, geotechnikai, statikai,
miiszeres épiiletdiagnosztikai vizsgéilatot nem végeztink. Megbizisunk nem terjed ki kérnyezeti hatast
vizsgald tanulmany készitésére.

5. A jelentésben kozzétent értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarélag az itt meghatarozott
felhaszndlasi célra érvényesek. Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra
vonatkozé hivatkozds nem keriilhet be publikdlt iratba, tajékoztaté jelentésbe és nem lehet
nyilvénossigra hozni az értékelé kft megjelenés tartalmat és forméjét jovihagyo irasbeli hozzajaruldsa

nélkil.
6. A megbizési dij nem fiiggvénye az altalam meghatarozott értékeknek.

7. Az értékelo a tudomiséra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmét bizalmasan kezeli, Az
€éntékelés targyar képezo ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és jelenleg sincs,
tovébba semmilyen személyes érdekeltség nem fuz egyetlen személyhez sem, amely az ingatlanhoz
kapcsol6dé barmely tevékenységbdl részesiil.

8. A Adanting Kift kikoti, hogy a Megrendelé a szakvéleményt csak a véllalisi dij kiegyenlitését
kovetéen hasznilhatja fel. Tovabbad fenntarja jogat ama, hogy az értékbecslés eredményét
érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a villaldsi dij hataridore toréné

kiegyenlitése elmaradna

Székesfehérvir, 2021. mércius 14,

Atlanting Kft.
ligyvezetd
Kéri Zita

melléklet fotdk
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oszlopokkal van kitdimasztva, hogy az épiilet
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2021-03-31 Gant Kozség Onkormanyzata
Nagy értéki eszkoz egvedi nyilvintarté lap

Nyoemtatas datuma

Gazdalkddé szerv megne\;ezése Gant Kozség Onkormanyzata Szallitd megnevezése
Koltséghely megnevezese Onkormanyzat Gyaro megnevezése
Koltséghely kod ONK Leiras varhatd idopontja 2052-12-30
Hasznalo Leirasi kulcs: 2.00 %
Eszkoz megnevezése Lakohaz udvar gazdasagi épulet E 3.lap Uzembe helyezés kelte 2002-05-13
Szamla szerinti megnevezése Lakohaz udvar, gazdasagi epulet E 3.lap Uzembe helyezési okmany szama
Mennyisegi egysége 1.0000 db Nyilvantaniasba vétel kelte 2018-01-01
Eszkoz tipusa: Epuletek aktivalt dllomanyanak ertéke Nyilvantariasba vételi bizonylat szama
Fokonyvi szam 1211313 - Uzleti (forgalomképes) lakdépuletek Enékcsokkenés fokonyv 1281313
(deértve lakasok) aktivalt Allomanyanak eréke
Leltan szama K/85-L-7 Nullas fokonyv 12192313
Gyarl szama Brutté ernék Enékcsokkenés Netto ertek Maradvany ertek
Gyanas éve 544 000 231829 412171 0
Beszerzesi szamla szam Keszultség foka 100%
Forgalomképesség uzlet vagyon (forgalomkepes) Elidegenites tilalom datum
Kihordasi/elhasznalodasi ide Megjegyzés
Allag mutato
Tulajdoni hanyad "

Fpiilet, telek adatok:

Kataszien malvantantas szam G3-p-3 Helviagar szam M5
Konyvelés  Bizonylat szama Eszkozmozgas Koltséghely Fokonyviszam  Brutto értek Ertékcsokkenés Netto érték  Megjeayzés
kelte {mozgasoka) kéd valtozas
2018.01-01 Nyitas ONK 1211313 V 644 000 V 193191 WV 450 809 £5-7
() E G44000 E 183191 E 450 BO9
2018-03-31 Zaras ONK 1211313 v 0 v 3176 v -3 176
) E 644000 E 196 367 E 447 633
2018-06-30 Zaras ONK 1211313 v, 0 Vv 32z v 3211
() E 644000 E 199578 E 444 422



