Vérteshoglar Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
6/2010. (IX.15.) 6nkormanyzati rendelete
Veértesboglar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

szabdlyozasi terv modositasardl/atdolgozasardl)

Veértesboglar Kozség Képviselo-testiilete a helyi dnkorményzatokrdl szolé 1990. évi LXV.
torveny 16. § (1) bekezdésére, valamint a 16bbszér médositott épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 6. § (3) bekezdésében és a 7. § (3)
. bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazés (tovdbbiakban: Etv.) alapjan az alabbi
rendeletet alkotja és elfogadja a rendelet mellékleteit, a T-2 és T-3 jelt Szabalyozéasi terveket.

I. Fejezet
- Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A jelen rendelet hatalya Vértesboglar Kozség igazgatasi teriiletére terjed ki. A helyi
épitési szabalyzat az orszégos szabédlyoknak megfelelfen, a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
felhasznalésival és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek
védelmével kapesolatos, valamint az egyes telkekhez kapcsolodd sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és ktelezettségeket, eldirasokat fogalmazza meg.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé terileten az OTEK eléirdsait e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.,

(3) A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelez6 eldirasokat tartalmaz.

2. A rendelet alkabmazdsa

2. § (1) A rendelet eléirasait az annak meliékletét képezd (T-2 és T-3 jeli) szabalyozasi
tervekkel egylitt kell alkalmazni.
(2) A helyi épitési szabalyzat az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatosagi  engedélyezési  eljarasokrd]l  sz0lé6  rendeletben
meghatdrozott épitési munkdk korét nem boviti.
(3) Azokon a tertileteken, ahol a teriilet felhaszndlasa és/vagy épitési Gvezete a szabélyozasi
terveknek megfelelden megvaltozik, telekalakitds és épités csak a megvaltozott eléirdsok
szerint torténhet.

3. Szabélyozasi elemek

3. § (1) A szabalyozasi tervlapokon az alabbi szabélyozasi elemek szerepelnek:
a) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
aa) tervezett belteriileti hatér,
ab) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
ac) épitési Ovezet, dvezet hatara, épitési dvezeti és Svezeti befrasok,
ad) helyi értékvédelmi teriilet hatara, helyi miivi érték,
ae) tajképvédelmi tertilet hatara.
b) Irényadé szabalyozasi elemek;
ba) javasolt épitési vonal,
bb) javasolt telekhatar,
ccy gyalogit, kerékparut,
dd) vegyes hasznélata ut, Gttengely.
¢} Tajékoztatd elemek:
ca) igazgatési hatar, belteriileti hatdr,
cb) tajvédelmi korzet hatdra,
cc) Natura 2000 teriilet hatara,



cd) régeszett leléhelyek és régészeti érdek teriiletek hatdra,

ce) védOtavolsagok hatara.
(2) A szabilyozési elemeket a terilletek rendeltetésszerti felhasznéldsa, telekalakitis és
épitmények elhelyezése soran be kell tartani. A kotelezd szabalyozasi elemek csak a
szabalyozasi terv és jelen nkormanyzati rendelet médositasdval valtoztathatok.

4. Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények
elhelyezésének altaldnos szabdlyai

4. § (1) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriilletek méreteit és minimalis
kozmiivesitettségét az OTEK eldirasainak, a szabélyozasi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelelden kell megallapitani. o

(2) A becpitésre nem szant teriileteken az épitési engedélyhez kotott épitmények
elhelyezhetéségének feltételeit az OTEK és a jelen rendelet eléirdsait kévetd elvi épitési
engedélyezési eljaras soran kell meghatdrozni.

(3) A létesitményhez az OTEK és a helyi parkolasi rendelet szerint szlikséges parkolo, rakodé
helyek megléte tervi szinten. A létesitményhez az OTEK és a helyi parkolési rendelet szerint
sziikséges parkold, rakodd helyek megléte.

(4) A kozség tervezett belteriileti hatdrdt a szabdlyozési tervlap hatérozza meg. Epitésiigyi
cljardsokban érvényessége a foldhivatali atvezetéstdl szamithats. A fejlesztési tertiletek
belterliletbe vondsdra csak akkor kertilhet sor, ha ezéltal a beltertiletté nyilvanitott teriilet
felhasznalasa is biztositott.

(5) A beépitésre szdnt teriileteken a meglévd telkek méretei a mar kialakult t6mbben
eltéthetnek az egyes Gvezetek el6irt telekméreteitd] (telekszélességtél, telekmélységts! és
telekteriilettdl), de vj telket alakitani, telkef megosztani csak az épitési Svezetre elbirt
telekméretnek megfeleléen lehet. Uj nydlvanyos telek nem alakithaté ki.

(6) Terepszint alatti 6ndllé létesitmény a teleptiléskdzponti vegyes, és kilonleges teriiletek
épitesi Svezeteiben csak foldtakardsban, ndvényzettel fedve valésithaté meg.

5. Kézmiellatas és hirkdzlés

5. § (1) Kozmiilétesitmények és kozmtihalozatok elhelyezésére vonatkozélag a helyi épitési
szabélyzat és az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és eléirasokat
figyelembe kell venni. Az elbirdsok szerinti véddétavolsdgokat biztositani kell. A
védOtavolsagon belill mindennemtt tevékenység az illetékes izemeltetd, az érintett
szakhatosag hozzajaruldsaval folytathatd.

(2) A meglévd és a tervezett kbzcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatds (villamosenergia ellatds, foldgazellatas) és elektronikus hirkézlés (vezeté-kes
¢s vezeték nélkiili) halozatai €s létesitményei, tovabbd azok é4gazati eléirdsok sze-rinti
biztonsagi tvezetei szamdra kozmiterileten, vagy kozteriileten kell helyet bizto-sitani. Ettdl
cltérd esetben, ha azt egyéb Agazati eléirds nem tiltja, a kozmiivek és bizton-sagi dvezetitk
belyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kézmfivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem f61d alatt.

(4) A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szént tertiletén 0 épités, funkci6valtés csak a teljes
kézmtiellatas kiépitésével torténhet.

(5) A teleptilés beépitésre nem szént terliletén lakés céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasfér6helyet nyujtd, gazdasdgi célu tevékenységre szolgald 1j épiilet
clhelyezése, illetve meglévs éptilet felsorolt célra torténé funkciévaltdsa csak akkor
engedélyezheté, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatis és a szitkséges
tiizivizellatas, a villamosenergia elldtds, tovabba a szennyvizelvezetés, elhelyezés, valamint

B



csapadékviz elvezetés kiépitése biztositott.

6. Vizellatas _
6. § (1) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukeidianal dn 100-asndl kisebb keresztmetszetii
vezeték nem éEpithetd. Az Agazati el6irdsok szerinti tdvolsagban fold feletti tiizesapok
elhelyezése ktelezd.
(2) A mértékado kiilsé tiiziviz sziikségletet a 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tizvédelmi Szabdlyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a k6zhalozatrél a thziviz
igény nem biztosithaté, akkor helyi tiiziviz tdrozéd létesitése szitkséges. Epitési engedély
kiadasa csak a szilikséges tliziviz ellatas biztositasdval adhaté.
(3) A hézi kut léiesitése engedélykoteles. (Ha a vizkivétel nem haladja meg az 500 m*/év
mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsd vizado réteget csapolja meg, akkor az
Onkorméanyzat jegyzbje engedélyezi a kit Iétesitését. Minden egyéb esetben a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyl Feligyeloség az engedélyezb.)

7. Vizelvezetés

7. § (1) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:
a) A fleleplilés talaj €s a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba
szikkasztasa a teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még dtmenetileg -révid
idore - sem engedélyezhetd.
b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb id6szakos, vagy allandé vizfolyasba valoé szennyviz-
rakotéseket, valamint a felhagyott kutakba t6rténé szennyviz bevezetéseket meg kell
szlintetni.
c) A csatorndzasra kertild utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar
beépitett telkeket a kdzcsatornara valo rakéstésre egy éven beliil kételezni kell. Kivételt
tenni csak azoknél a kordbban beépitett ingatlanoknél lehet, amelyeken a szennyvizek
gylijtése-taroldsa a kdzcsatorna héldzat kivitelezését megel6zben, a KOFE, illetve a
KOTEVIFE 4ltal igazolt, ellendrzttt vizzaré medencékben torténik és a szennyvizek
elszallittatdsa szdmléval folyamatosan igazolhatd.
d) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhato engedély, ha a telkeken
Iétesitend épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a kdmyezet karositisa nélkiil
kivezethetdk. A kozcsatorna halézat kivitelezését megelSzéen szigorGan vizzard
gytjtomedencékbe kell a szennyvizeket tsszegylijteni €s szippantd kocsival a kijelsit
lerakohelyre széllittatni.
e) A telepiilés beépitésre nem szént tertiletén elhelyezhet épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:
ea) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’4, és a
kozcsatorna haldzathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség
koézesatorna héldzatanak kiépitéséig, atmenetileg (€s ezt rdgziteni kell az épitési
cngedélyben is) a szennyvizeket zart szennyvizgyljté medencébe kell
osszegylijteni €s szippant6 kocsival a kijelslt lerakohelyre szllitani, ha ezt egyéb
eléiras, 4gazati rendelkezés mem tiltja. Epitési engedély addig nem adhato,
ameddig a szemnyvizgyjtd medence szippantdkocsival térténd megkozelitési
lehetdsége nem biztositott. Ha a kozcsatorna-halozat kiépitése a beépfiésre nem
szant teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanokat
kotelezni kell a kézcsatornédra vald rakétésre.

e¢b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kozcsatorna
halozathoz csatlakozni 200 m-en belll nem tud, de megfeleld befogads
rendelkezésre 4ll, és egyéb elbirdsok nem tiltjdk, valamint az illetékes ANTSZ és a



Kornyezetvédelmi, Természet-védelmi és Vizlgyi Feliigyel6ség hozzdjarul, a
keletkezé szennyvizek tisztitdsdra helyben Iétesitendd szennyviztisziitd
kisberendezés alkalmazhatd. A kisberendezés védétavolsag igénye nem nytlhat
tal az engedélyt kéré telkén. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdasfokot kell
feljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes Kornyezetvédehni,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel0ség meghatiaroz. Amennyiben a keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m’-t, de barmelyik illetékes nem ad
hozzéjarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés nem létesithetd, ki kell
varni a kdzcsatorna csatlakozas megépitését.

8. § (1) Barmely &vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommundlis szennyviz szennyezettség mértékénck, a késébbi kozcsatornara vald rakotési
eloirasoknak. A technoldgiai  szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell tisztitani.
(Allattartassal osszefiiggben keletkez6 szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast
igényel, amelyhez a szakhatésagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természet-védelmi és
Viziigyi Felligyel6ség) engedélyének a beszerzése is szitkséges.

(2) Kozvetlen az él6vizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatosdgok
altal eloirt megfelel6 kezelés utan szabad.

(3) A patakok, tavak partélét6] 6-6 m, a nyilt &rkok mentén 3-3 m szélességil sav karbantartss
szamara szabadon hagyand6. A karbantarté széméra, ha a karbantartasi sdv kozteriiletként
torténd kiszabdlyozdsa nem oldhaté meg, akkor szolgalmi jog biztositandd. A szolgalmi
joggal terhelt teriiletrészen mindennemii tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
hozzéajarulasaval engedéiyezhetd.

(4) Vizgazdéalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (drok, vizfolyds, vizmosds, stb.) egyéb
célra hasznositani, annak barmilyen megvaltoztatdsat csak vizjogi létesitési engedély alapjan
(a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viztigyi Felligyeltség engedé-lyével) szabad.

(5) A teleptilés hosszd tdva arculatformaldsa, az urbanizacidos igény és a kedvezObb
terliletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésere, a készitendd csapadékviz elvezetési
tanulmanytervben régzitett lehatérolasnak megfeleléen:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve beépitésre javasolt terlileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a
meglévd, nyilt drkos felszini vizelvezetés a szilard tdtburkolat kiépitéséig, illetve a méar
burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukeidjdig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével
egyidejiileg kell a zért csapadékviz csatornat kiépiteni. (Ett6] eltérni csak a készitendd szakagi
tanulménytervben kijelslt helyen lehet.)

b) nyilt érkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdé fenn, illetve 1étesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a készitendd szakdgi tanulményterv kijelélte, a
beépitésre nem szént teriileten 4ltaldnosan, valamint beépitésre szant és nem szént teriileten
egyardnt hosszabb tévon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(6) A csapadékviz €16 vizfolyasba, toba tOrténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelez6. _

(7) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szillitoképességét egész a végbefogaddig
ellenériznd kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghalado telektertileté) beruhdzas engedélyezése
esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a t6bblet felszini viz megfeleld
biztonsdggal tovabbvezetheté a befogaddig. (A szlk kereszt-metszetli helyek
kapacitasbévitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a nagyobb mennyiségli viz gyorsabb
lefutdsat helyi zéportarozd 1étesitésével kell megvalositani.)

(8) 20, illetve anndl tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feluletén osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlentl a



zbldfeltiletre. Ezekr6l a nagyobb parkolo feliiletekré]l és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi fteriiletek belsé Utjairdl Osszegyiild csapadékviz csak hordalék és olajfogo
mitargyon keresztill vezethetd a csatornahalézatba. "Zald" parkold létesitése tilos!

(9) A nyilt drkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajiok az 4rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjdk. Az 4teresz méretét ugy kell meghatérozni, hogy az viz-visszaduzzaszidst ne
okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen. Egy telekre egy gépkocsi é€s egy szemdély
behajté 4teresszel létesithetd. A gépkocsi ateresz szélessége telkenként 3,0 m-nél, a
szemelybehajto ateresze 1,0 m-nél nem lehet nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd szegélye 10
cm-nel jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté felszinérd! és 6 cm-nél nem lehet szélesebb
a szegély.

(10) Nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az 4rok telkenként 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon t6rtén lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitisa tilos.

8. Villamosenergia ellatas

9. § (1) A telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletén 1 ingatlan bekotését csak fld alatti
csatlakozassal szabad kivitelezni, ott is, ahol a kézhdlézat £51d feletti elhelyezést.

(2) Tertletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca-fasitdsi és utca bitorozdsi lehet6ségek
biztositasara 1 halézat épitése esetén a villamosenergia elosztssi, a kézvilagitasi és a
tavkozlesi légvezetékeket kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvildgitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetsk.

(3) Uj kozvilagitasi halézat Jétesitésekor, meglevd kozvilagitasi halézat rekonstrukeidia sorén
csak energiatakarékos ldmpatestek helyezet el.

(4) Reklam- és térvildgitdssal kapraztatdst, vakitdst, vagy artd fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznélatdt zavarni, korlatozni nem szabad.

9. Foldgézellatas

10.  § (1) Kozépnyomast foldgazellatast terilleten  telkenként egyedi, hazi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éptiletek utcai
homlokzatara nem helyezhetSk el. A berendezések a telkek clokertjében, udvardn
helyezhet6k el, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra szerelhetéek.

(2) Foldgazvezetéket telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

10. Elektronikus hirkézlés

11. § (1) Telepulésesztétikai és teriiletgazddlkoddsi szempontbol beépitett és beépitésre szant
terlileten, a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve utak szilard burkolatdnak kiépi-
tésekor 0j vezetékes hirkdzlési hélozatot épiteni csak foldkébeles elhelyezéssel szabad,

(2) Beépitésre szant teriileten a fentieken kiviil, tovabba a beépitésre nem szant tertleteken a
vezeickes hirkdzlési hélozatok foldfeletti vezetése fennmaradhat, tertiletgazdalkoddsi
okokbdl, valamint az utcafésitds és utca-bitorozas lehetSségének biztositasdra Bl
héldzatépités esetén, a hirkdziési szabadvezetéket, légkabelt és a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi szabadvezetékeket és légkabeleket kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kézvilagitdst szolgdlé lampafejek is elhelyezheték,

(3) Kozszolgalati, ipardgi hirk6z1ési antennak, létesitmények csak a Polgarmesteri Hivatallal
torténd egyeztetéssel helyezhettk el.

11. Koztertiletek kialakitdsa, nyilvantartdsa és hasznalata

12. § (1) A telepilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozési terveken ekként jelolt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertileteket kell szamon tartani.



(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznilhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlétozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéséts] eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajaruldasa sziikséges. Amennyiben az eltér6 haszndlat, épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzédjarulason til, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az aldbbi hasznalatok engedélyezhetdk:

a) hirdets, rekldm berendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a koz- és
kozlekedés biztonsagot és a kozlekedési szakhatosag és a kozutak kezel6i is
hozzajarulasukat adjak,

b) kéziti  kozlekedéssel kapesolatos  épftmények  (pl.  tdmegkdzlekedési
varakozohely, parkold, informdacids tabla) elhelyezése,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése,

d) utcai btitorok, miitargyak (szobor, kit, Ora, stb.) elhelyezése,

e) tavbeszéloflilke elhelyezése,

) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitGanyagok idéleges elhelyezése
kozteriilet-foglalasi engedéllyel, meghatirozott teriiletre és ideig.

(5) A tomegkozlekedési varakozohelyeket csak attort, vagy atlatszd anyagokbol lehet épiteni.
(6) Utcai fa, fasor csak a képviseldtestilet hozzdjaruldsdval, a jegyz6 engedélyével, az
tiltetendd fa fajtajanak és elhelyezésének engedelyezesevel telepithetd, az alabbiak
figyelembe vételével:
telekhatartol, éptilettol

a) kis lombkoronéja fa (lombatméré 4-6 m) minimum 2,0 m

b) kozepes lombkorongju fa (lombatmérd 6-12 m) minimum 2,5m

¢) nagy lombkorondjt fa (lombatmér6 12-20 m) minimum 3,5m

12. Milemlék- és teleptiléskép-védelem, régészeti lel6helyek védelme

13. § (1) Milemléki védelem alatt 4ll a rémai katolikus templom épiilete, a Nepomuki Szent
Janos szobor, a Szent Florian szobor, valamint a Szent Vendel szobor a templom el0tt.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4ll a plébania éptilete, a Maria szobor, a temetdi sirkapolna, a
tajhaz épiilete, lakohdz a Rakoczi utcdban, a volt uradalmi kocsma épiilete a Kossuth L.
utcdban, a kalvaria és sticidi, az utcai, Uti keresztek, képes oszlopok, artézi kutak és a
kiilteritleti kéhid. A helyi védelem alatt 1évé épitményeket eredeti formajukban meg kell
érizni. Eptiletek esetében azok beépitési modjat, tdmegét, tetéformajat, homlokzati
kialakitasat meg kell 6rizni. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje eldtt az eredeti allapotot
dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani. A helyi védelem alatt 1é&vé épitmények
kornyezetében, a védett épiilet jellegétdl ¢és tomegétdl jelentdsen eltérd, illetve a
hagyomanyos beépitést6l eltérd épitmény nem engedélyezhetd, a kialakult telekviszonyok
meg nem valtoztathatok. A védett épiiletek, épitmények komyezetében az 14 épitmények
magassdga nem lehet nagyobb, mint a védett épitménye.

(3) Helyi értékvédelni teriilet a Kossuth Lajos, a Rakdczi Ferenc és a Dozsa Gyorgy uteak, és
a Pet6fi Séndor utca északi oldala, a femetd teriilete, a temetd elGtti kalvaria, valamint a
pincék, pincesorok teriiletei. Védendd a tdmbok telekszerkezete és beépitési jellemzéi. A
helyi értékvédelmi teriileteken, utcaszakaszokon az épliletek és keritések hagyoményos
jellege megtartand6. Hagyomanyos az oldalhataron 4llo beépités, az épiiletek tomegaranya,
tetéformaja, homlokzati kialakitds, homlokzati kiosztas, anyagvalasztds, egyéb épitészeti
diszité elemek. Védendok a temet régi sirkovei, a kdkereszt €s a hési halottak emlékoszlopa,
azok egyiittese. A pincék tertiletén a préshazak megtaﬂandok felujitandok, kerités nem
épithetd.



(4) A kedvezbtlen telepiilésképi latvanyt nyjt6 tevékenységeket a telkeken beliil oly médon
kell elhelyezni, vagy takardsukr6l gondoskodni (pl. tobbszintii ndvényzettel vagy keritéssel),
hogy azok kozteriiletr6l ne okozzanak rendezetlen, kedvezéilen latvanyt.

(5) 12 méiert meghaladd ad6-vevd, er6sité antenna beltertileten csak telepiilésrendezési
tanulmany, kiilteriileten téjrendezési tanulmany alapjén kiadott épftési engedéllyel Iétesithets.

13, T4j- és természetvédelem

14. § (1) A kbzigazgatési teriileten taldlhaté természetes és természetkézeli éléhelyek -
kilonds tekintettel a természetkzeli gyep- és erdéteriiletekre, vizes él6helyekre - megOvasat,
az allatok vonuldsit és az él6helyek kapcsolatét biziosité Skologiai folyosok megtartasat
biztositani kell. '

(2) A biologiai sokféleség megbrzése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mez6vedd erddsavok, fasorok, tovabbé a vizfolyasok, drkok menti természetkdzeli névényzet,
facsoportok megtartandék.

(3) A T-3 jelil szabalyozasi terven ,,tajképvédelmi teriilet” jellel lehatérolt teriiletbe a tajkép,
illetve téjkarakter megérzése szempontjabdl értékes teriiletek tartoznak. A tajképvédelmi
tertileteken:

a) az épiiletek, épitmények kialakit4sdra az alabbi el6irdsok vonatkoznak:
aa) csak hagyoményos szerkezet (tégla, vélyog, fa) alkalmazhatd,
ab) tégla és vilyog fal esetén vakolt falfeliilet,
ac) nyilaszarok: fa nyildszarok,
ad) a tet6: természetes szinli cserépfedést, 35-45%o0s tetShajlasszdgil nyeregtetd,

csonka kontyolt nyeregtetd alkalmazhato, lapostetd nem iétesithetd,
ae) az éplileteken falszerkezetként milanyag, fém, és sziirke pala- és hullimlemezek
nem alkalmazhaték.

b) nem folytathaté olyan tevékenység, illetve nem helyezheté el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi 4llapotot rontja, a meglévé novényalloméanyt, Skoszisztémakat és
egyeb természeti képzédmeényeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvéltoztatia,

¢) a tajképet jelentdsen megvéltoztaté épitmények terveihez a vonatkozé jogszabalyban
meghatérozott latvanytervet' kell késziten.

d) 0nallé reklamhordozok, hirdetd berendezések nem helyezhetdk el,

e) a miszaki infrastruktirahalézat és épitményeinek elhelyezése (kézmill és koznut
¢pitése) a természetvédelmi hatdsg dltal meghatdrozoit feltételekkel torténhet,

f) 4 tévvezetkek (energia és hirkozlé vezetékek) csak terepszint alatt helyezheték el,
kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, kdrositana.

g) banyaszati tevékenységet a bényaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkozé
szabélyok szerint lehet folytatni. Az Skologial halozat magteriiletén és az Skolbgiai
folyoséként nyilvantartott teriileleken Gj kiilszini miivelésii bényatelek nem
létesitheto.

h) bazisaliomas nem Iétestthetd.

i) zbldfeliletek kialakitasa, novénytelepités, fisitds sordn honos, a termdhelyi
adottsdgoknak megfelels ndvényfajok telepithetdk. ‘

j) beépitésre szant teriileten helyiséget tartalmazo épitmény  engedélyezési

PR

(bejelentési) tervdokumentécidjanak részeként kertépitészeti terv készitends.

'37/2007. (XI1. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont
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14, Bpiiletek, létesitmények elhelyezésekor biztositandé kornyezeti feltételek

15. § A rendelet kémyezetvédelmi eléirasait a vonatkozé hatélyos kérnyezetvédelmi trgyu
Jjogszabélyokkal egyiittesen kell figyelembe venni.

15. Levegbtisztasig-védelemn

16. § (1) Uj légszennyezd 1étesitmény, technolégia kizdrolag abban az esethen létesithetd, ha
az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban®, illetve a tertiletileg  illetékes
kérnyezetvédelmi hatésdg egyedi eljardsanak keretében megallapitasra kertlé kibocsatasi
hatdrértékeket teljesiteni tudja.

(2) Levegbtisztasdg-védelmi szempontbdl védelmi Svezetet igényls tevékenység3'ldzérélag
abban az esetben folytathaté, ha védé Svezete lakotertiletet, vegyes teriiletet, rekredcids és
pihenési célu tertiletet (kitlonleges rekreacios funkciéju teriilet, kiilonleges egeszség-ligyi
teriilet, zoldtertilet) nem érint. Védelmi ovezeten beliil laké-, Gdiiléépiilet, oktatasi,
egészségligyl, szocidlis és igazgatdsi célu éplilet nem helyezhets el, kivéve a telepitésre
keriild, illetve a mar mik6dé 1égszennyezd forrasok mitkodésével Osszefliggd épitményt,

(3)  Diffuz légszennyezést okoz6 tevékenységek kizérolag abban az esetben folytathatok,
ha megfelels intézkedéssel (pl. feliilet takardsa, nedvesitése) a diffiiz 1égszennyezs anyagok
terjedése megakadalyozhato. :

(4)  Kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek a kozigazgatdsi teriileten nem

folytathatdk.
16. Talaj- ¢és foldvédelem

17. '§ (1) Talajszennyezés veszélyével jaré tevékenységek a szennyezést kizdré (a
tevékenységttl fiiggéen viz-, szénhidrogén-, stb. z4rd) aljzaton végezheték.

(2) A tragya téroldsa foldbe, vagy f51d folé epitett - mas hulladéktél elkiilonitetten - zart
rendszerd (szivargdsmentes) tragyakezelési médszerrel trténhet.

(3) A fejlesztési tertletek kialakitasat tgy kell megvaldsitani, hogy a Iétesitmények
elhelyezése a kdmyezd teriileieken a talajvédl gazdalkodds feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivondsokat a beépités titemének megleleléen kell végrehajtani, a beruhdzds
megkezdéséig az eredeti miivelési dgnak megfelelé teriilethasznositést kell folytatni.

(4) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sorén a beruhdzonak a
humuszos  termréteg  védelmérél, Osszegylijtésérdl, megfelels kezelésérsl &g
Ujrahasznositdsérdl gondoskodnia kell. A  humuszos termoréteget lehetéség szerint a
beruhdzéssal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy méas
tertileten elhelyezni kizérélag a talajvédelmi hatésag nyilatkozata alapjan lehet.

(5) Feltoltések kialakitdsira kizarolag talajvédelmi szempontbél minésitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

(6) A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithaték ki, hogy a rézsti &llékonysiga és a
rezstirél lefoly6 csapadékviz dsszegytijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato
legyen.

(7) Az erd7id elleni védelem és a t4ji adottsdgok megérzése érdekében lereprendezés soran
1,4 m-nél magasabb feltsltések és bevagasok, valamint 1,5 labasndl nagyobb meredek-ségi
(26,56°-nal nagyobb hajlasszégil) rézsik nem alakithatok ki, Az 1,4 m-nél magasabb
felicltések, bevagasok kizarolag a rézsiik megosztisival, tobb rézsi kialakitasaval
1étesithetdk. A rézsiik &llékonysaganak biztositésa érdekében a rézstik feliiletének legalabb 50
%-an talajmegkdts, terjedd tovis novényzet telepitends.

21412001, (V.9.) K6M-EGM-FVM epylittes rendelet
* 2142001, (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet



17. Felszini és felszin alatti vizek védelme

18. § (1) Vértesboglar a felszin alatti vizek és a foldtam kozeg érzékenysége szempontjabdl
érzé-keny, illetve kiemelten érzékeny teriilet besorolast’. A felszin alatti vizek és a foldtani
kozeg védelme érdekében a vonatkozé jogszabalyok® el6irasait figyelembe kell venmi.

(2) A belteriileten €s a belteriilette] kozvetlen szomszédos teriileteken 0j beépitésre szant
terliletek kizarélag abban az esetben alakithatok ki, ha a terilleten a csatornahalézat a
vizhalozat kiépitésével egyidejlleg kiépiil, ill. a szennyvizek csatornahalézatra vald rakotése
biztosithatd.

(3) A csatornahédlézatba be nem kapcsolhaté kiiltertileti beépitésre szant és beépitésre nem
szant terlileteken barmely szennyvizet eredményez6 [étesitmény csak a kémyezet-védelmi és
a vizligyl hatosag altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz
elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-k6zmiipétlo) megléte esetén létesithetd. A
keletkezd szennyvizek szikkasztisa még dtmenetileg sem engedélyezhets.

(4) Karos é€s veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek, higirdgya, tragyalé a kozesator-
naba, élovizfolyasba, csapadékviz-elvezet arokba, felhagyott kutba nem vezethet6k.

(5) A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kézesatorndba vezetés eldtt a
telephelyen belul elétisztitani, illetve elékezelni kell. A kzcsatorndba kizdrolag a vonatkozo
jogszabalyok® eléirasainak megfelel$ szennyvizek vezethet6k.

(6) Az 6sszegylijtoit csapadekv1zek ¢lvizfolyasba kizarolag abban az esetben vezethettk,
ha minéségiik a vonatkozé jogszabaly’ eléirasainak megfelel.

(7y A felszini vizek Ontisztulasinak elfsegitése miatt a vizparti sévban a természetkozeli
nédas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell

18. Hulladékkezelés

19. § (1) A keletkezb kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és rendszeres idé-
kozdnként kijelolt hulladéklerakd helyre torténd szervezett elszallitisat biztositani kell.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot® eredményez6 tevékenységek kizarolag a
lakossag alapfoki ellatasat szolgdld tevékenységek (pl.: fotélabor, gydgyszertar, fogorvos,
vegytisztiio, javitoszolgaltatasok stb.) folytatdsa esetén engedélyezhetdk.

3) A veszelyes hulladékokat az drtalmatlanitsig, illetve az elszallitdsig a vonatkozé
jogszabélyokban® el6irt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kel gyijteni  és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatési
tertileten nem tarolhaték és nem dolgozhatok fel.

19. Kdémyezeti zaj elleni védelem

20. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmeény kizérolag abban az esetben {izemeltethet,
létesithetd, illetve kdrnyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kimyezeti zaj, rezgés a vonatkozd jogszabalyban'® és a teruletﬂeg illetékes
kormyezetvédelmi hatosag altal a létesitményre megallapftott zaj- €s rezgés-terhelési
hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedeéstdl szdrmazd kérnyezeti zajszint a zaj ellen védends létesitmények

427/2004. (XIL 25.) KvWM rendelet
3 219/2004. (VIL21.) Korm.rendelet, 6/2009, (V. 14) KvWM-EUM-FVM egyiities rendelet
¢220/2004, (VIL21.) Korm. rendelet és 28/2004. (XI1. 23.) KvVM rendelet
"'28/2004 (X11. 25.) KvWM

avcszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VIL18.) KoM. rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza
?2000. évi XLIIL tv. és 98/2001 (V1.15.) Korm. rend. hatélyos el$irésaj
1 27/2008. (XI11.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet
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kornyezetében, az Utkategoria fiiggvényében, a vonatkozd jogszabélyban'' meghatéro-zott
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.
(3) Vértesboglér zaj ellen védend$ teriiletei az alibbi zajvédelmi kategoridkba'? tartoznak:

a) 1.zajvédelmi kategoria: K¢g Gvezetbe sorolt tertiletek, '

b) 2. zajvédelmi kategoria: Lf, Krex, Kt, Kkr, Z Gvezetekbe sorolt teriiletek,

c) 3.zajvédelmi kategoria: Vt, Kmo dvezetekbe sorolt teriiletek,

d) 4. zajvédelmi kategoria: Gip, K-Mii Gvezetekbe sorolt teriiletek.

20. Védotavolsagok, véddtertiletek, épitési korlatozasok

21. § (1) Az egyes vonalas Ictesitmények védosavidban épités csak az illetékes szakhatdsag
hozzajarulésaval lehetséges: '
a) viziigyi védéteriiletek: vizfolyas, csatorna part-€1étél 6m, taroz6, to part-€lét6l 10 m,
b) kozlekedési védbteriilet orszdgos mellékutak tengelyét6l kiilteriileten 50-50 m,
¢) tdvvezeték halozati energiaellaté és kdzmiilétesitmények védéteriileti az illetd
szabvanynak megfeleléen:
ca) f6ldgaz tavvezeték (NA 150) 60 -63 bar, 20 -20 m
cb) elektromos tavvezeték 120 kV 13 - 13 m 25-30kV 5-5m
ce) vizmikutak — viztigyi eldirdsok szerint
d) kézmiivek védétavolsagai: vizvezeték MSZ 7487/2-80 sz., gazvezeték MSZ 7048
szerint.
(2) A temetd 30 m-es véddtavolsagén beliil 4j lakd- és udiiléépiilet, éleimiszertarold, illetve -
feldolgozd gazdasdgi épiilet, tovabba szallasféréhely nem helyezhetd el 50 m-es
védotavolsagon beliil dsott kit nem 1étesithetd.
(3) A kozigazgatasi teriileten (bel- és kiiltertileten egyardnt) allattartas kizérélag jelen rendelet
elbirasai, a vonatkozo allategészségiigyi, allatvédelmi és kozegészségligyi jogszabalyok é&s
hatdsagi el6irasok, tovabbd az Snkorméanyzat allattartdsi rendeletének egyiittes figyelembe
vételével folytathato.
21. Tazvédelmi eldirasok
22. § (1) A tervezési terlileten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékads
tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa.
(2) A tlzcsapokat tugy kell elhelyezni, hogy a védett épitményekt6] 100 m-nél nagyobb
tavolsag ne legyen.
(3) Az uthalézatot tgy kell megtervezni, hogy biztositsa a tlizoltasi felvonulasi utvonalat és
teriiletet.

11. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetinek elbirdsai
22, A lakotertiletekre vonatkozo éltaldnos elbirasok

23. § (1) A lakoterliletek épitési Ovezeti tagoldsét a szabdlyozasi terviapok tiintetik fel. A
teleptilés jelen rendelel hatdlya ald es6d lakolerileled falusias lakOteriiletbe soroltak.

(2) A lakoteriileteken az OTEK elSirasai szerinti épiiletek helyezhetSk el. A meghatdrozé
funkcidkat egy épiilet-tdmegben kell elhelyezni.

"1 27/2008. (XH.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete
1227/2008. (XIL3.) KvWM-EOM egyiittes rendeletben meghatarozott teriileti kategoridk:

»}. Gdildterilet, kilonleges teriiletek kidziil az egészségligyi tertiletek

2. lakoterlilet (kisvdrosias, kertvarosias, falusias, telepszerit beépitésil), killonieges teriiletek kozitl az oktatési
tétesfimények teriilete, a temetbk, a z6ldtertilet

3. lakdteriilet (nagyvarosias beépitésd), a vegyes terfilet
4. gazdasagi teriilet”
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(3) A lakoteriiteteken beliil csak a jelen rendeletben eldfrt kornyezeti hatarértékeknek megfelels
kibocsatdsokat meg nem haladé kézmiiipari, illetve kereskedelmi tevekenység folytathato.

(4) Meglév, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakételkeken 1évé épiiletek dtépitése
engedélyezhets. A kialakult beépitésre valé tekintettel az oldalkert minimalis mérete ebben az
esetben 4m-re csokkenthetd, ha a vonatkozé hatalyos jogszabaly™ eléirdsai betarthatok.

(5) Az elékert méretét egyéb eldirds hidnyaban a kialakult beépitéshez igazodoan kell
meghatarozni. Az oldal- és hatsékertre vonatkozéan a hatélyos jogszabélyt™* kell alkalmazni, a
rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve.

(6) Az 4j lakoépliletek magastetds kialakitdssal épitendSk, szerelt kiilss kéményt az épiiletek
utcai homlokzatén elhelyezni nem szabad.

(7) A telkeken beliili vizelvezetés elégielensége kovetkeztében a szomszédos létesitmények,
telkek nem karosodhatnak. A

24. § (1) Az ¢épitési Gvezetekben az éplileteket igényesen, a hagyoményos épitészethez
igazodva, természetes €pitGanyagokat alkalmazva kell kialakitani, Az épliletek szinezése a
hagyomanyos szinvalasztas szerinti lehet (fehér vagy viligos dmyalata fal, vérds - és annak
arnyalatai - héjazat). A gépkocsi elhelyezését - @ij lakdépiileteknél - az éplileteken beliil kell
biztositani. Terepszint alatti épitmény a lakoovezetekben elhelyezheté, a beépitettség 30 %-
ig.
(2) El8 s6vény drétfonatos keritéssel kiegészitve. vagy onalléan is keritésnek mindsiil,
Koztertilet felé drotfonatos kerités csak é16 sévénnyel egylitt 1étesithetd.
(3) Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas lehet. Saroktelek esetén az utcafronti kerités
attort legyen, illetve a saroktdl mért 2-2 m-ig zért kerités nem épithetd. Az utcai kerftéssel
egybeépitett tarold legfeliebb 2 m® lehet. Az épitési Svezetekben elhelyezhetdk kerti
épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m® tertileti epitmények); ezeket az épitési hely
hatdrvonalan belil kell elhelyezni. A telken beltil medence elhelyezhetd ugy, hogy a
telekhatarokt6l legalabb 3-3 m-t el kell maradmni.
(4) Az épitési Ovezeti elbirdsokban szerepld legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb
tertiletd, meglévd telek is beépithetd, az Svezetre eléirt egyéb eléirasok betartiséaval. Ha mar
beeptilt a telek, akkor a jelenlegi bedpitetiségétd] magyobb aranyban nem €pithet be. A
lakbsvezetek telkein megléve épiiletek az Svezetben megengedett mértékig (beépitettség,
épitménymagassag) bdvithetdk, a lakédvezetekben csak a megengedett  funkcidji
tevékenységek folytathatok.
(5) Az épitési Ovezetek feriiletén a lakéteriiletre vonatkozéd kdmyezeti normativakat
meghaladd (nagy szdllitdst igényls, =zajos, blizos, vagy porszennyezddést  okozd)
tevékenységek nem engedélyezhetdk.
(6) A lakébvezetekben a zoldfeliiletek kialakitdsara az aldbbi el8irdsok vonatkoznak:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-4t z6ldfelilette] boritottan kell kialakitani;
b) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét t5bbszinti ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani;
¢) azalabbi tiltetési tAvolsagok tartandok telekhatér mentén Gj ndvénytelepités esetén:
ca) 5z616 iiltetésckor minimum 0,8 m
cb) 3 m-n€él magasabbra nem névéd gyliméles-, és egyéb bokor esetén minimum 1,5
m
cc) 3 m-n€l magasabbra novd gyiiméles-, és egyéb fa esetében minimum 3.0m.

B OTE:K 36-37. §
M OTEK 35-36. §
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23. Falusias lakotertilet épitési Svezete
25. § (1) A falusias lakoteriileteken lakéépiilet, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, a helyi
lakossagot ellaté, nem zavaré kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari épftmények
helyezhetSk el. A tertleten clhelyezhetd tovébbd széllashely szolgaltatd épiilet, helyi
igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis épiilet, valamint sportépitmény is.
(2) A falusias lakotertilet épitési dvezeteink legfontosabb elirasai:

Ovezeti jel min.kialak min.kial. max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag,

(m2) () (%) (%) (m)

1f-1 700 16 30 40 0O 4,5

Lf-2 500 16 30 40 0 4,5

O: oldalhatéron 4116 beépitési mod

(3) A bedpiilt lakotelkeken a kialakult épitési vonalat kell megtartani. Az 1j utcakban az
el6kert legalabb 5 m legyen.

24. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

26. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd- €s helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgéltaté, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek és sport-
epitmeények helyezhet6k el. A tertileten kivételesen elhelyezhett nem zavard hatdst gazdasagi
épitmény. Terepszint alatti épitmény legfeljebb a beépitettség 30.% -ig helyezhets el az
épitési Gvezetekben.

(2) A tertilet épitési dvezeteinek legfontosabb elbirdsai:

Ovezeti | min.kialak. min.kial. max.beép. min. zoldf, beépitési max.
jel telekter, telekszél. arény arany mad ¢pitm.mag,
(m2) (m) (%) (%) (m)
Vi-1 500 20 40 20 Z 6,0
Vt-2 3000 25 40 30 Z 7,5

SZ: szabadon4llé beépitési méd, K: a kialakult méretek megtartandék
B3y A Vt-1 és a Vt-2 dvezetekben csak igényes kialakitasl, magastet6s épiilet épithets, Az

Szerelt kiilsé kéményt az épiiletek utcai homlokzatan elhelyezni nem szabad.
(4) A teleptiléskdzpont vegyes Svezetekben a zoldfeliiletek kialakitaséra az aldbbi eléirasok
vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintdi (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egytittesen) névényzet alkalmazasival kell kialakitani, kizérélag
egyszintii ndvényzet (gyep) a zéldfeliilette] fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) Intézményi és kereskedelmi-szolgaltaté funkcidji létesitmény esetén helyiséget
tartalmaz0 ) épitmény engedélyezési  (bejelentési)  tervdokumentacidjanak
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek (Iéptéke: M 1:200)
kertrendezési tervet, ndvény-kitiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett
kerti létesitmények részletrajzait, tovadbbé az ezekhez tartozé szoéveges munkarészeket
kell tartalmaznia.

) A kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a Iétesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.
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25. Gazdasagi terlilet — egy€b ipari teriilet

27. § (1) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezetben nem zavaré ipari, energiaszolgaltatasi és
teleptilésgazdalkodasi épitmények, létesitmények helyezhetdk el. Az épitési Svezetben
elhelyezhetok még, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill, a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szdmdra, szolgélati lakdsok is. Terepszint alatti épitmények az Svezetben, a
telepiiléskép-védelem szempontjat is figyelembe véve, elhelyezhettk, legfeljebb a
beépitettség 30%-1g. Az épitési Gvezetben az el6kert mérete legaldbb 10 m legyen.

(2) A gazdasagi tertiletek épitési vezeteinek eldirdsai:

Ovezeti min.kialak. min.kial. max.heép. min. zildf, beépitési max.

jel telekfer. telekszél, ariny arany mod épitm.mag
{mn2) (m) (%) (%) (m)

Gip-1 5000 50 490 30 SZ 12,0

SZ: szabadon 4llé beépitési moéd
(3) Gazdaségi terlileteken a zoldfelliletek kialakitasara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfelllettel borftott részének legaldbb felét hromszintli (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazdsdval kell kialakitani.
Kizarolag egyszintl ndvényzet (gyep) a telkek zoldfelilettel fedett részének legfeljebb
1/4-ét borithatja,

b) Az egyes telkeken a kotelezd zoldfelilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggben kell kialakitani. A telkeken az egyes telekhatdrok mentén — kivéve az
erd6vel hatéaros teriileteket - legaldbb 5 m széles, tObbszintli ndvényzetbd] (fasor alatta
cserjesavval) allo zéldfeliileti sav telepitendo. .

c) A telekhatarok mentén kizarélag honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfelels fa- és
cserjefajok telepitenddk.

d) A felszini parkoldk fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1 db lombos
fa telepitends. A 12 férOhelynél nagyobb parkoldk esetén a f4k kedvezdbb
életfeltételeinek biztositdsa miatt legalabb 1,5 m széles zold sav létesitendo.

¢) Helyiséget tartalmazo 1y épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentécidjanak
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek (Iéptéke: M 1:200)
kert-rendezési tervet, ndvénykitiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, tovabba az
ezekhez tartozo széveges munkarészeket kell tartalmaznia,

f) A kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a Iétesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

(4) Az egyes kialakitandd telephelyek belsd elrendezését, konkrét beépitését minden egyes
esetben a pontos funkcié ismeretében, az adott telekre készitendd elvi épitési engedélye-zési
tervben kell meghatarozni, a meglévd beépités és burkolt feliilet feltiintetésével, betartva a
jelen rendelet és a szabalyozasi terv altal szabott kereteket. A tervezett ipari és raktarépiiletek
igényes kialakitast épliletek legyenek.

26. Kiilonleges teriiletek

28. § (1) A kiilonleges teriiletek a jellemz6 hasznalat, valamint az elhelyezhett épiiletek,
épitmények szempontjabol az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Kt: temetd Svezete,

b) Kp: pincés tvezet,

¢) Kegyh: killonleges, egyhdzi létesitinények vezete,

d) Krek: rekredcids funkciojn Svezet, '

e) Keg: egészségligyi, szocidlis 1étesitmények dvezete,
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) Kmii: mezégazdasagi izemi teriilet Svezete,
g) Kko: kézmtiteriilet svezete.

(2) A kiilonleges teriilet vezeteinek részletes eléirdsai az aldbbiak;

dvezeti jel min. min. beépitettség min. beépitési ﬁax,
kialakithat6/ kialakithat6/ maximalis zoldfeliileti mod épitmény-
beépithetd beépithetd mértéke ardny magassag
teleknagysag telekszélesség (%) (%) (m)
(o) (m)
Kt 15.000 100 10 40 SZ 6,0
Kegyh K K K K SZ K
Kp K K 10% 75 SZ . 3,5
Krek 1,0 ha 40 20 60 SZ 6,0
Keg 1,0 ha 50 30 50 SZ 6,0
Kmii 5000 50 25 40 Y4 7,5%%
Kké 2000 25 30 70 SZ 4,5

K: a kialakult 4liapot, tovabb nem oszthaté

SZ: szabadonallé

*: a teljes telektertiletre vonatkoztatva

#¥*; terményszdrité, silotorony, takarmanykeveré és viztorony
magassagi korlatozds nélciil elhelyezhetd, a 7,5 m-nél magasabb
létesttmeények téjba illesztését azonban latvanytervvel kell igazolni.

27. Temet dvezete (Kt)
29. § (1) A Szabélyozasi terven temetéként (Kt) lehatarolt teriileten ravatalozo, kapolna,
sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz szilkséges épiiletek helyezhetdk el.
(2) A temetd telekhatira mentén tSbbszintll névényzetbSl allé (fasor, alatta csetjesdvval)
novénysav létesitends.
(3) A temetl novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizérélag abban az esetben
vaghat6 ki, ha azt a fa egészségi dllapota, balesetveszély elhéritisa vagy kozegészség-tigyi
szempontok teszik sziikségessé.

28. Kiilénleges, egyhazi létesitmények dvezete (Kegyh)

30. § (1) A Szabdlyozasi terven kiildnleges, egyhdzi létesitmények Gvezeteként (Kegyh)
lehatérolt teriileten a miiemlék rémai katolikus templom tallhato.
(2) Az épitési Svezetben az Gsszes beépithetdségi paraméter kialakultnak tekintends.

29. Pincés dvezet (Kp)

31. § (1) A tertlet borpincés préshazak, pincék elhelyezésére szolgal.
(2) Az epitési Svezet telekviszonyal nem véltoztathatok meg, a préshézakat koriilvevd telken
keritést épiteni nem szabad, azon csak kozlekedési és zoldfeliileti 1étesitmények helyezhet6k
el.
(3) Bgyenként legfeljebb 20 m” alapteriiletii préshazak létesitheték,
(4) Uj préshaz épitése csak ott engedélyezhetd, ahol a pince el6tt a régi préshéz alapjénak
maradvanya fellelhetd.
(5) Az épiiletek, épitmények kizdrdlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld épitészeti
kialakitissal létesithetdk. Az épiiletek, épitmények kialakitisdra az alabbi eléirasok
vonatkoznak: '

a) csak hagyomaényos szerkezet (tégla, valyog, fa) alkalmazhato,

b) ahomlokzat: vakolt feltilett,

¢) anyilaszardk: fa nyilaszarék,
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d) a tetd: természetes szinlt cserépfedésti, 40-45%o0s tetbhajlassz6gl nyeregtetd lehet,
lapostet6 nem létesithetd,

e) az éplileteken falszerkezetként miianyag, fém és sziirke pala- és hulldmlemez nem
alkalmazhaté, '

f) a gazdasiagi épiileftd] kiilonalldan épitett, vagy a préshdzakhoz csatlakoz6 pince
kazardlag az Snkorményzat hozzéjaruldsdval, kizérélag foldboritdssal, és fiivesitéssel
alakithato ki.

30. Rekredcios funkcidju dvezet (Krek)

rrrrr

kell elhelyezni.

(3) Az elhelyezend6 épiiletek igényes kialakitassal, magastetével létesithettk. Az épits-
anyagok megvélasztiasanal a hagyomanyos, természetes anyagokat kell hasznalni.

(4) Az épitési Svezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelillettel boritott részének legalabb 1/3-4t haromszinti (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasidval kell kialakitani. Kizérélag
egyszintil névényzet a zbldfeltlettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) Helyiséget tartalmazo 0j épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentacidjnak
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépfiészeti tervnek (Iépteke: M
1:200) kertrendezési tervet, ndvénykitiltetési tervet, finom tereprendezési tervet,
tovabbé az czekhez tartozé szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.

c) A Kkeriépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a létesitmények haszndlatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

(5) Az Gvezetben épitmények, létesitmények biztonsagos elhelyezése érdekében az épitési
engedélyezési tervnek geotechnikai munkarészt kell tartalmaznia, mely a teherbird talaj
elhelyezkedését és az alkalmazhat6 alapozasi technologiat meghatarozza.

31. Egészségligyi, szocidlis létesitmények dvezete (Keg)

33. § (1) Az épitési Svezetben egészségligyi és szocidlis 1étesitmények, épiiletek helyezhetsk
el, valamint z6ldfeliileti épitmények és pihendhelyek alakithatok ki, de elhelyezhetdk még
szallasférohely, vendéglatasi, szolgaltatasi és kereskedelmi épitmények is.

(2) Az épitési Gvezetben az épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es eldkert betartdsaval
kell elhelyezni.

(3) Az elhelyezendd épiiletek igényes kialakitdssal, magastetdvel létesitheték. Az épit6-
anyagok megvalasztasanal a hagyomanyos, természetes anyagokat kell hasznalni.

(4) Az épitési Gvezetben a z6ldfeliiletek kialakitdséra az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zOldfellilettel boritott részeének legalabb 1/3-at hdromszintdi (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egylittesen) ndvényzet alkalmazdsédval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintli nGvényzet (gyep) a telkek zoldfeliilette] fedett részének legfeljebb
felét borithatja.

b) Zoldfeliiletek kialakitdsa, ndvénytelepités sordn legaldbb 85 % ardnyban honos, a
term&helyi adottségoknak megfelelé ndvényfajok alkalmazandok.

¢} Helyiséget tartalmazé 1ij épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumenticidjanak
részekeént kertépitészeti tervet kell készfteni. A kertépitészeti tervnek (léptéke: M
1:200) kertrendezési tervet, ndvénykililtetési tervet, finom tereprendezési tervet,
tovabbd az ezekhez tartozé széveges munkarészeket kell tartalmaznia.

d) A kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a létesitmények hasznalatbavételi
engedélye megszerzéséig el kell végezni.

e)
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32. MezOgazdasagi tizemi tertilet (Kmit)

34. § (1) A mezOgazdasagi fizemi tertilet (Kmit) az lizemi méretll arutermeld mezégazdasagi
tevékenység: allaftenyésztés és dllattenyésztéssel €s ndvénytermesztéssel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald teriilet.
(2) A mezoOgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezetben:

a) a mezOgazdasagi termeléshez, tovdbba az ott tartézkoddk alapfokd ellatdsdhoz

sziikséges €pitmeények,

b) allattart6 épiiletek,

¢) terménytéroldk,

d) szerszam- és géptarolok,

¢) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagl gépjavitd,

h) biztonségi okokbdl sziikséges érhézak,

i) termékvezetékek és mitargyaik,

i) komposztal6 telepek épitményei,

k) a mezogazdasagi tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti

tarolasdra szolgéld épitmények

helyezheték el.
(3) A mezbgazdasagi Ulizemi teriileten az epuletek épltmények kizardlag tajbailld,
hagyomanyos szerkezetliek, magastet6s, 35°-45° tet6 hajlasszogiek lehetnek.
(4) Az épitési Gvezetben az éplileteket legalabb 10 m-es elbkert, 10 m-es hatsdkert és 5 m-es
oldalkert betartdsaval kell elhelyezm
(5) A mezbgazdasagi lizemi teriileten a telekhatdr mentén taJkepvedelnn céllal honos
névényfajokbol allo, tobbszintii névénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendé.

33. Kozmiteriilet 6vezete (Kka)

35. § (1) Az épitési Gvezetben a vizgazdalkodas, vizszolgéaltatds, szennyviz-elvezetés,
valamint energiaszolgaltatas (gaz- és villamos energia) 1étesitményei, épiiletei helyezhetdk el.

III. Fejezet
Beépitésre nem szént teriiletek 6vezeteinek eldirdsai
34, Kozlekedési és kdzmiteriilet (Kou)

36. § (1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kizlekedést szolgalo teriiletek.

(2) A kozlekedési tertiletek szabalyozisi szélessége a szabdlyozasi tervlap szerinti. A kdzat
kézlekedést terliletek koziil a Szabélyozasi Terven a Kou jellel megkiilonboztetett teriilet az
orszagos Ut teriilete.

(3) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmeény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési hatésag és a kozlekedési létesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval, €s el6irasal szerint torténhet.

(4) Kozlekedési célra fteriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd 4gazati
szabvanyoknak &s el6irasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfelel6en szabad.

(5) A maganutak kialakitdsat telekalakitasi, ¢és, a kozforgalom szdmdra megnyitottak
esetében, Gtépitési engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni, jelen elbirdsok, és az
érintett szakhatosdgok allasfoglaldsdnak figyelembe vételével. A maginutakat a kdzitnak
megfeleld paraméterekkel kell kialakitani.

(6) Az orszagos utak kiiltertileti szakaszai mentén véddtavolsag van. A véddtavolsdgon beliili
barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak a kozlekedési
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létesitmény kezeldjének hozzdjéruldséval, és eldirdsal szerint torténhet. A 8126 j. Gsszekstd
ut mentén a véddtavolsag értéke a tengelyt6l mért 50-50 m.
(7) A telepiilés kozatjainak tervezési osztalyba sorolasa:
1. jelenlegi 8126;. ut: K.V.C., B.V. b-C,,
2. helyi kiszolgal6 (laké) utak: B.VL. d-D.,
3. 0nalld kerékpérutak: K.VIIL., B.VIL
4. 06nallé gyalogutak: XK. VIIL, B.VIIL
5. helyi kiilteriileti utak: K.VLC,
(8) A helyi kiilteriileti utak mentén épitmény az Gttengelytél 6-6 méterre helyezhet6 el.

35. Zoldteriiletek, kGzteriileti zoldfeliiletek

37. § (1) Zoldterlilet dvezetbe a telepiilés beltertiletét6] délre talalhatd, Z szabalyozasi jellel
jeldlt, elsésorban sportolési, szabadidés funkci6ja zéldteriilet tartozik.

(2) A zoldteriilet Gvezetben a pihenést, testedzést szolgdld épitmények (sétatt, pihendhely,
gyermekjatszotér, tornapdlya stb.), sportpalydk, sportpdlydk kiszolgalé létesitményei (pl.
6ltoz8k, lelatok stb.), vendéglaté épiilet, a rendezvényturizmushoz kapcsolédéd ideiglenes
épitmények (pl. sdtor, szinpad stb.), valamint a ferillet fenntartdsahoz szilkséges épiiletek
helyezhettk el.

(3) A zoldtertilet 6vezet részletes elbirdsai az alabbiak:

ovezeti | kialakithatd/ kialakithato/ beépités | beépitettség max. max,
jel beépithetd beépithetd moédja mértéke ¢épitmény-
telek min, telek legkisebb o magassag (m)
. 2 s (%)
nagysaga (m’) szélessége (m)

Z-1 5000 50 SZ 2 4,5

SZ: szabadonailé

(4) Az Ovezetben épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es el6kert, oldalkert és hatsokert
betartdsdval kell elhelyezni.

(5) A zoldteriilet zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 1/4-ét haromszinti névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Szilard vagy szilarditott burkolat a zoldteriilet legfeljebb 15
%- 4t borithatja.

(6) A zdldterillet kialakitdsa, névénytelepités sordn honos, az koldgiai adottsdgoknak
megfeleld fa- és cserjefajok alkalmazandok.

(7) A zoldteriileten parkoldt kizérdlag a zoldterilletet igénybe vevdk szédméra eldirt
parkoloférdhely elhelyezése céljara szabad létesiteni. A parkolék kizardlag fasitva, a
vonatkozé orszagos érvényl jogszabély eldirdsai szerint alakithatdk ki.

(8) Uj =zbldteriiletek kialakitdsa, illetve meglévd zoldtertiletek atépitése kizéardlag
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A kertépitészeti terv kotelezd munkarészei: kert-
rendezési terv, novénykililtetési terv, finom tereprendezési terv és az e munkarészekhez
tartozd szdveges mileirdsok.

(9) A telepiilés zoldfeliileteinek megévasa érdekében koztertileten:

a) Meglévd fé.t illetve ndvényzetet kivégni kizdrdlag a vonatkozd orszagos érvényli
jogszabaly" elSirasainak betartasaval lehet.

b) Az engedély alapjén kivégott, elhalt, tovabbd engedély nélkil eltdvolitott nSvényzet
potlasardl jellegének és értékének megfeleléen, legaldbb az 1 m magassigban mért
torzsatmérd meértékéig kell a ndvényzet kivagdjanak gondoskodnia.

¢) Ha a fa kivigisira épitéssel Osszefiiggésben kertilt sor, a visszapétldsra szant
nivényzetet lehetGség szerint az épitési teriileten vagy annak kozelében kell telepiteni.

13346/2008. (X11.30,) Korm. rendelet
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Amennyiben az érintett terlileten a ndvény potlasa nem teljesithetd, a telepftés helyét
az eljar6 hatdsag hatarozza meg.
(1) A T-2 jell szabdlyozasi terven lehatarolt ,kizdrdlagos zoldfelileti hasznositdst
kizteriilet”-ek zoldfeliiletként tartandok fenn, ahol épiiletek nem alakithatok ki, kizérdlag
pihenést szolgdld 1étesitmények, jatszotéri berendezések, koztargyak helyezhetdk el.

36. Erdéteriiletek

38. § (1) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté erdéteriiletek elsédleges rendeltetésiik és az
elhelyezhet6 épitmények szerint az aldbbi dvezetekre tagolddnak:

a) Ev-1. védelmi (természetvédelmi, Natura 2000) erdd

b) Ev-2: védé erdd

¢) Eg: gazdasagi erdd

(2) Az erdéteriiletek dvezeteinek részletes eléirasai az alabbiak:

dvezeti beépithetd beépithett beépités | beépitettség max. max.
jel telek min. telek legkisebb maodja mértéke épitmény-
nagysziiga szélessége (%) magassag
(%) (m) (m)
Ev-1 - - - - -
Ev-2 - - - - -
Eg 10ha 100 SZ 0,5 4.5

SZ: szabadon4llo

(3) Védelmi rendeltetésti erddtertileteken (Ev-1 és Ev-2 Gvezetek) kizarolag olyan nem épiilet
jellegti épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jelleglt kozmi és tavkozlési 1étesitmények,
feltard utak, ismeretterjesztést szolgalod épitmények) helyezheték el, amelyek az erdét
védelmi rendeltetésének  betdltésében nem  akaddlyozzdk, Védelmi rendelietésii
erdoteriileteken épiiletek nem helyezhet6k el.

(4)  Ev-1 &vezetbe a védett természeti terfileten 1évé és/vagy Natura 2000 teriiletként'®
nyilvantartott erdéteriiletek tartoznak. Az Gvezetben a miszaki infrastruktirahdlézat és
épitményeinek elhelyezése (kozmil és kozit épitése) a természetvédelmi hatdsag dltal
meghatarozott feltételekkel toérténhet.

(5) Az Eg &vezetben a (3) bekezdésben meghatérozott épitményeken kivil az erdd
rendeltetésének  megfelelé épliletek, épitmények (erdészhdz, kozdsségi vaddszhiz,
erdégazdasag é€pliletei, épitmeényei, az ismeretterjesziés épitmeényei, a terlilet fenntarta-sdhoz
szitkséges tovabbi épitmények) helyezhetdk el, ha azt az erdbhasznilat, az erdémiivelés
indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatdsdg hozzdjarul. A taj-karakter védelme miatt
egyenként maximum 150 m? bruttéd beépitett teriiletli épitletek alakithatok ki.

(6) Az erdéteriileteken létrehozott épliletek, épitmények kizardlag tajba ill6 kialakitdssal,
hagyomanyos, természetes épitdanyagok alkalmazédsdval, 35°-45°k6zotti tetd hajlasszoggel
Iétesithetok.

(7) A tijkarakter erOsitése és a természetkdzeli éléhelyek védelme érdekében az
erdéterlileteken — kitlondsen az Ev-1 &vezetben - erddtelepités, erd6feltjitas sordn lehetbség
szerint a termoOhelyi adottsagoknak megfelelé honos fafajok telepitenddk, illetve természet- és
kérnyezetkiméld gazdalkodédsi- médszerek alkalmazandok.

37. Mezbgazdasagi teriiletek

39. § (1) A mezdgazdasagi terliletek sajatos hasznalatuk szerint:

16 45/2006. (XI1. 8.) KvVM rendelet 3. sz. melléklete
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a) kertes és
b) altalanos mezdgazdasagi teriiletek.
(2) A mezOgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eldirdsok vonatkoznak:
a) lakokocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezégazdasigi teriileteken
meég atmenetileg sem helyezhet6 el.
b) vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhettk el, a
gyep, nadas mivelést teriilethasznalat megbrizends.

c) az egyes Ovezeiekben elhelyezhetd épiiletek kizarolag a helyi épitési
hagyoméanyoknak megfeleld, tajba. il épitészeti kialakitdssal, magastet6vel
létesithetdk.

d) kerités csak s6vénybdl, vagy sévénnyel, vagy cserjesavval takart drotfonatbol vagy
fabdl létesithetd, legfeljebb 180 cm magassag lehet.
(3) Az egyes Ovezetekben a mdr beépitett telkeken a beépitettség az adott Gvezetben
meghatarozott mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Svezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévé épiilet felujithatd, a kordbbi beépitettség mértékéig
atépithetd, de tovabb nem bovithetd.

38. Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)

40. § (1) Az ovezetben kizdrdlag a sz6l16-, gyumélestermesztéshez és feldolgozdshoz,
kertgazdalkodashoz kapcsolédo gazdasagi éptilet és terepszint alatti épitmény helyezhett el.
(2) Az 5vezetben lakééptilet nem Jétesithetd, lakéfunkeid nem engedélyezhett.

(3) A kertes mezbgazdasigi dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

dvezeti kialakithatd/ kialakithaté/ beépités beépitettség max. max.
jel beépithetd beépithetd mébdja mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag
nagysiga szélessége (m)
(m’) (m)
Mk 3000 14 SZ 3 4,5

SZ: szabadonallo

(4) A kertes mezOgazdaségi teriileten egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(5) Az bvezetben €plileteket, épitményeket legalabb 5 m-es elékert, 3 m-es oldalkert és 20 m-
es hatsokert betartasdval kell elhelyezni. Az orszdgos kozit menti kertes mezégazda-sagi
teriileteken a kozat véd6tavolsagabol adodo épitési korlatozasokat figyelembe kell venni.

(6) A kertes mezbégazdasagi teriileten allattartd gazdasigi épiilet, valamint {izemi méret(i
(sajét sziikségletet meghaladé mennyiséget el64llite) mezégazdasigi éptiletek (pl.:

terményfeldolgoz6, mezbgazdasagi gépjavito sth.) nem helyezhetdk el

39. Altalanos mezdgazdaségi teriilet (M4)

41. § (1) Az altalanos mezGgazdasigi teritletbe a kertes tertileten kivilli mezégazdasdgi
teriiletek tartoznak.
(2) A hagyoményos tdjhasznalat és a t4ji, természeti értékek megbrzése érdekében az
altalanos mezdgazdasagi teriilet a telekalakitds és az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjdbol az alabbi Svezetekre tagolodik:

a) Ma-1: korlatozott hasznalaty,

b} M4-2: hagyomanyos drutermeld

mezdgazdasag: Svezet.
(3) Az éltaldnos mezOgazdasigi teriilet Gvezeteinek részletes elBirdsait az aldbbi tablizat
tartalmazza:

Ovezeti | épiilet beépitheté min. beépithetd betpités max. max.
jel tipus teleknagysag min, modja beépitési | épitmény
(m2) telekszélesség % magassig

() (m)
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Mai-1 G 5ha 50 SZ 3 5,5

M4-2 G 10 ha 50 SZ 3 7,5

G: gazdasagi éptilet (a novénytermesziés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolds épiiletei, épitményei)
SZ: szabadon allo

(4) Az Ma-1 odvezetbe (korldtozott haszndlatd mezdgazdasigi Svezet) a természetvédelmi
oltalom alatt 4il6 és/vagy kiemelt jelentdségli természet-megérzési terliletként (Natura 2000
teriilet), 6koldgiai haldzat magteriileteként nyilvantartott mezdgazdasagi tertiletek, valamint
az Okologiai folyosoként nyilvantartott gyepteriiletek tartoznak.
(5) Az Ma-1 6vezetben:

a) kizdrolag a gyep mivelési ag fenntartasat szolgélé gazdasagi épiiletek, épitmények

helyezheték el,

b) birtokkézpont nem alakithat6 ki, lakéfunkcidt szolgald épiilet nem létesithetd,

c) extenziv jellegli, természet-, ill. kirnyezetkiméld gazdalkodds folytatando.
(6) Az Ma-2 &vezetben (hagyoményos arutermeld mezégazdasigi Svezet) t6bb telekbdl allo
birtoktest kialakithaté. Birtoktest esetén az Ovezetben meghatdrozott legnagyobb
beépithetdség a birtoktesthez tartozd sszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken
-- kivéve az dkoldgiai folyosoként nyﬂvantartott teriileteket - is kihasznalhat6 (birtokkszpont),
ha a telek terlilete legalabb a 10.000 m 2t eléri és a beépités a szomszéd telkek
rendeltetésszeri hasznalatit nem veszélyezteti, tovabba a természeti éridk megbrzését nem
veszélyezteti. Birtoktestként valamennyl mezbgazdasigi teriilet figyelembe vehetd. A
birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg,
(7) Az Ma-2 Gvezetben a birtokkozpont telkén — amennyiben a gazdalkodds szitkségessé teszi
— lakofunkeidt is szolgald éptilet elhelyezhetd. A lakéépiilet alapteriilete az Svezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a t4jkarakter megérzése érdekében
— legfeljebb 200 m® lehet. Lakéépiilet kialakitasa kizardlag a gazdasagi épiilet(ek)
kialakitaséval egy idGben, vagy azt kévetden torténhet.
(8) A birtokkozpont telkének legaldbb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, A
birtokkdzpont koriil tijképvédelmi céllal honos ndvényfajokbdl 4116, tobbszintli ndvénysav
(fasor, alatta cserjesdvval} létesitends.
(9) Az altaldnos mez6gazdasigi Ovezetekben épiileteket, épitménycket legaldbb 10 m-es
elékert, 5 m-es oldalkert és 10 m-es hatsékert betartdsaval kell elhelyezni.

40. Vizgazdalkodasi teriilet

42. § (1) A vizgazdalkodasi terliletek a kbzigazgatasi tertileten az aldbbi Svezetbe tartoznak:
a) V-1:vizfolyasok, csatorndk medre és parti sévja,
b) V-2 horgasztd és parti savja.
(2) A vizfolyasok, csatomak ¢s allévizek mentén a fenntartds szdmdra a vonatkozd orszagos
érvényli jogszabalyban'’ meghatérozott szélességli parti sdv biztositandd. A parti sdvban
épliletek nem helyezhet6k el, kizardlag gyep vagy nadas miivelési 4gu tertilet alakithaté ki.
(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd tasorok, facsoportok meglartandok, fasftds kizdrolag
az adott termohely adottsdgainak megfelel6 honos fafajokkal t6rténhet.
(4) A vizgazdalkodasi dvezetekben Iétesitmények kizérélag a viziigyi és természet-védelmi
jogszabalyok betartdsdval, a vizligyl hatosag, illetve a természetvédelmi hatdsag
hozzéjarulasaval helyezhetdk el.

1721/2006. (1.31.) Korm. rendelet
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41. Beépitésre nem szant killonleges teriilet

43. § (1) A beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek a jellemzd hasznélat, valamint az
elhelyezhet épliletek, épitmények szempontjabdl az alabbi §vezetekre tagolddnak:

a) Kkmo: gazdalkodasi és oktatasi kbzpont Svezete,

b) Kkp: pincés tvezet,

¢) Kkr: rekredcios, szabadidd funkeidji dvezet.
(2) A beépitésre nem szant kiilonleges terlilet 6vezeteinek részletes el6irdsal az alabbiak:

dvezeti beépithetd beépithetd beépités | beépitettség max. max.,
jel telek min. telek legkisebb mddja mértéke epitmény-
nagysaga szélessége (%) magassig
(m’) (m) (m)
Kkmo 1ha 50 SZ 5% 7,5
Kkp K K SZ 2% 3,5
Kkr 3 ha 50 SZ 2 4,5

K: kialakuit &llapot, tovabb nem oszthatd
SZ: szabadonallo
*: a teljes telelderiietre vonatkoztatva

(3) A beépitésre nem szant pincés Svezetben épiiletek, épitmények ethelyezésére a 30. §
elOirdsai érvényesek.

(4) A beépitésre nem szant rekredcios, szabadidé funkcioji Gvezetben épiiletek,

épitmények elhelyezésére a 31. § elbirasai érvényesek.

42. Gazdalkodasi, oktatdsi kbzpont vezete (Kkmo)

44. § (1) Az Ovezetben a novénytermesztés, az dllattartds és allattenyésztés, valamint az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds célidra szolgdldé gazdasdgi épiiletek,
létesitmények, tovabba vendéglétasi, oktatdsi létesitmények (erdei iskola) helyezhet6k el.

(2) Az bvezetben az épiileteket legalabb 10 m-es elé-, oldal- és hatsokert betartdsaval kell
elhelyezmi.

(3) Zoldfelilletek kialakitdsa, novénytelepités sordn honos, a termé&helyi adottsdgoknak
megfelel6 fa- és cserjefajok alkalmazanddk.

1V. Fejezet
Z4ar6 rendelkezések

45. § (1) Ez arendelet 2010. oktdber hénap 15. napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a helyi epltésr'

6/2008.(IX. 15/)#,& Onkorményzati rendelet.
1A ]\

10. sz’é ber 10 . k

"‘*i ............. T <>/ ...........
1 1stvan Szabé Géber
Q’}b garmester /' korjegyzd

Kihirdetési 2311 ek,w ,,:
A rendelet kihirdetve: 2010. szeptember I5.

28 .' i \‘5\‘:‘ ):'{'f.
korjegyz0 5

" Allami Féépitész 09-342.2/2010.(08.26.) sz. hozzajarulé nyilatkozata alapjan (OTEK el8irdsaitol
megengeddbb helyi rendelkezés)
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1. sz. fiiggelék

A telepiilés védett érickei:

Miiemléki védettség:
Romai katolikus templom, MJ 1621, Kossuth Lajos utca hrsz.: 1
Nepomuki Szent Janos szobor, MJ 1622, a templom elétt
Szent Florian szobor, MJ 1623, a templom el6tt
Szent Vendel szobor, MJ 9692, templom elétt

Védett helyi miivi érick: ,
Plébania épiilete, Alkotmany utca, hrsz.: 44
Téjhaz, Pet6fi S. utca 53., hrsz.: 169
Zsellérhaz, Rakoczi F. utea 13., hrsz.: 9
Volt uradalmi kocsma épiilete, Kossuth L. utca 108., hrsz.; 50
Kalvaria, hrsz, 314/8
Szent Erzsébet sirkdpolna a temetében, hrsz.: 313
Maria szobor, Kossuth L. uica, hrsz.: 89
Utcai, Ut menti keresztek, Kossuth L. utca, hrsz.: 2/3, 092/1, 025
Képes oszlopok, a temetdi 0t mellett, hrsz.: 314/2, kiilteriileten hrsz.:039
K6hid, hrsz.: 06
Artézi kutak, 7 darab, hrsz.: 2/2, 79, 89, 203, 251, 354

Helyi értékvédelmi terijletek: .
a Kossuth Lajos utca, annak mindkét oldali utcaképe a Rékéczi F. és a Dézsa Gyorgy
utcak kdzotti szakaszon

a Pet6fi S. utca, és annak észak oldali utcaképe
a Rakéczi F. utca és mindkét oldali utcaképe,
a Dézsa Gy. utca és mindkét oldali utcaképei,
Temetod, hrsz.:313

Préshazak, pincék tertiletei: a 286/23 hrsz. kézteriilet jelolt részei, a 267, 268, 270, 272,
273,274,277, 278, 280, 281/1, 281/2, 282, 285, 286/13, 286/14, 287, 288, 289, 290, 291,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 307, 308, 309, 310 és 411
hrsz. préshazak, a 314/8 hrsz. kéztertilet jeldlt része, a315 316, 317, 318 319, 322, 323,
324,325, 328, 329 és 330 hrsz. préshazak
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Veérteshoglar Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2613. (VI1.01.) 6nkorminyzati rendelete
Vértesboglar helyi épitési szabalyzatarol szoié 6/2010.(1X.15.)
dnkormanyzati rendelet modositasarél

Vértesboglar Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A Vértesboglar helyi épitési szabalyzatardl szold 6/2010./1X.15./ dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) mellékletét képezd T-2 és T-3 tervszamu szabalyozasi terviapok (belteriileti
és kiilteriileti szabalyozasi terv) az SZTmaod/2012 jelii tervlap szerint modosulnak.

2. § A Rendelet) 25. § kiegésziil az alabbi (4) bekezdéssel:
~(4) Az Lf-1 és L{-2 falusias lakoteriilet épitési Svezetekben a legnagyobb kialakithato telek mérete
2000 m” lehet, ennél nagyobb teriiletil telek telekdsszevonassal sem alakithaté ki.”

3. § A Rendelet kiegésziil a 25/A. fejezetcimmel és a 27/A. § eloirasaival:

25/A. Gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

27/A. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Svezeteiben elsGsorban nem jelentds
zavard hatasi, a Jakoéteriiletre vonatkozd kdrnyezeti normativakat meg nem haladd kibocsatast, nem
zajos és blizos, porszennyezddést nem okozo, gazdasagi tevékenységi céli épiiletek helyezhetdk el. Az
épitési Gvezetben elhelyezhetok még: a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamdra szolgdlati lakasok, tovabba irodaépiiletek és tzemanyagtdlté is.
Terepszint alatti épitmények az épitési Svezetben elhelyezhetok, legfeljebb a beépitettség 30%-ig. Az
épitési dvezetben az elokert mérete legalabb 5 m; a 8126 j. kozat fel6l az épitést hely hatdra a kzit
telekhataratol szamitott 20 m.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek elbirdsai:

Ovezetijel | min.kialak. |minkial. max.beép. min. z6ldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. Arany arany méd Epitm.mag
(m2) (m) ) ) m)
Gksz-1 3000 20 40 30 SZ, 0,0

SZ: szabadon 4ll6 beépitési mod

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirdsok
vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintl (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintii
ndvényzet (gyep) a telkek zéldfelitlettel fedett részének legfeljebb 1/4-¢t borithatja.

b) Az egyes telkeken a kotelezé zoldfelillet egy részét a telekhatirok mentén egybefiiggéen kell
kialakitani. A telkeken az egyes telekhatarok mentén - kivéve az erddvel hataros teriileteket - legalabb
5 m széles, tobbszintli ndvényzetbol (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti sav telepitend6.

c) A telekhatarok mentén kizardlag honos, a termohelyi adottsagoknak megfelelé fa- és cserjefajok
telepitenddk.

d) A felszini parkolék fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legaldbb | db lombos fa telepitendd.
A 12 férhelynél nagyobb parkoldk esetén a fak kedvezobb életfeltételeinek biztosftésa miatt legalabb
1,5 m széles zold sav 1étesitends.

tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek (léptéke: M 1:200) kertrendezési tervet,
ndvénykiiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, tovabbd az ezekhez tartozd széveges
munkarészeket kell tartalmaznia.

0 A kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést a Iétesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.






(4) Az egyes kialakitandd telephelyek belsd elrendezését, konkrét beépitését a vonatkozd, hatalyos
jogszabalyban' rogzitettek szerint kell megtervezni, betartva a jelen rendelet és a szabalyozasi terv
altal szabott kereteket. A tervezett ipari és raktarépiiletek igényes kialakitasa épiiletek legyenek.
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4. § Ez a rendelet a jovahagyasatol szamitott 30. napon 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat

veszti.
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Kihirdetési zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2013. jalius I-jén. o
i
Toth Janosné
Jegyz6

' 312/2012. (X1.08.) Korm.rendelet






1.szam meiléklet
a 8/2013. (VI1.01.) 6nkormdnyzati rendelete

VERTESBOGLAR

teleplilésrendezési terv
modosilasa
szabalyozdsi terv - modositasa
{07 hrsz. teriliet)
M="1:4000

\

Jelmagyarézalot ldsd a S
halalyos terv T-2 jelii terviapjan.

Jelmagyarazal klagészilése - A szabilyozasi lerv csak a Helyl Epitési Szabalyzattal egyitl rvényes!

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasavat,
mem mee mbdositassal érintett terdlel hatara

Megreniets
F-—= & reteknatar

(valiozdsi vazrajz szerint)

Véneshoglar Kézség Gnkoményzata

Mnd s toegig reatan Farcazn
27| (megvéltorott) helyrajzi szém Teleplitésrendezési terv modositasa P.O7/2012
E’E hedpitésre szant terllat hatara | T Reptaar:
[Bksz-1 kereskedelmi, szoigaltats PLANNER-—Y Szabélyozasiterv modositasa (07 hesz. terlilet) SZT""(’E,’Z“‘?

gazdasdgi terdiel _

N Ugyenzid. Tervezdd,
21§ zdldteriifet Horvsth Gergely orviih Gergety e
@}j vedd erdt ; S Hockaasst Judd .

Averdoldn ¢ i on .. 2013.0d,







